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YKKOSKUJAN ALUE, ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

ALOITE

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutosalue sijaitsee vajaan kilometrin paassa Lappeenrannan ydinkeskustasta etelaan.
Suunnittelu koskee Tykki-Kiviharjun kaupunginosassa sijaitsevan korttelin 68:n neljaa pientalotonttia
sekd osaa Alikaytavapuistoa. Alue rajautuu eteldssa 1-kujaan, idassé Kangaskatuun, ldnnessa rauta-
tiealueeseen ja pohjoisessa naapuritontteihin. Suunnittelualue on kooltaan n. 3178 m2 Vuoden 2022
lopulla pidetyssa luonnosvaiheen kuulemisessa suunnittelualue kasitti vain yhden Ykkoskujan varrella
sijaitsevista pientalotonteista seka osan Alikaytavapuistoa. Luonnoskuulemisen jalkeen kaavamuutos-
aluetta laajennettiin koskemaan myoés saman korttelin kolmea muuta pientalotonttia. Alla olevassa ku-
vassa nakyy suunnittelualueen sijainti.
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Kuva 1 a ja b. Kaava-alueen rajaus.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tarkoituksena on parantaa Ykkoskuja 2:n sekd Kangaskatu 13:n tonttien piha-aluei-
den toimivuutta laajentamalla niitd nykyiselle puistoalueelle. Samalla paivitetdan kaavamuutosalueen
kaikkien tonttien kaavamerkint6ja ja maarayksia. Suunnittelussa huomioidaan myés Tykin pientaloalu-
een erityispiirteet.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia Iahinna rakennettuun ymparisté6n ja kaupunkikuvaan. Kaavan
toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaliempana esitetyn jaottelun pohjalta. Osa
vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaan kunkin vai-
kutuksen kohdalla yksildllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Ekologiset vaikutukset

¢ Maisema, maa- ja kal-
liopera

o Luonnonymparistd

¢ Pinta- ja pohjavesi

Taloudelliset vaikutukset
e Aluetaloudelliset vaiku-
tukset

e Infraverkon toteutuskus-
tannukset

Liikenteelliset vaikutukset

Liikenneverkko, kevyen-
likenteen yhteydet ja
joukkoliikenne
Liikennemaarat, liiken-
teen toimivuus ja liiken-
neturvallisuus
Liikennemelu ja -tarina
Pysakainti

Sosiaaliset vaikutukset

Palvelujen saatavuus
Ihmisten  elinolot ja
elinymparisto
Ulkoilureitistdt ja viher-
alueet

Kulttuuriset vaikutukset

¢ Yhdyskuntarakenne

o Rakennukset ja raken-
teet sekd yhdyskunta-
teknisen huollon verkos-
tot ja kadut

e Kaupunkikuva

e Rakennettu kulttuuriym-
paristd ja kiinteat mui-
naisjaannokset

o Seudullisten suunnitel-
mien toteutuminen

Valtakunnallisten

alueidenkayttotavoitteiden

toteutuminen

Lisaksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventdamismahdollisuudet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
21.9.2022, paiv. 21.8.2023, paiv.27.11.2023

1-kuja asemakaavan ja tonttijaon muutos



3(4)
OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:
Viranomaiset
Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

o Ymparisto ja luonnonvarat-vastuualue
e Museovirasto
e Eteld-Karjalan museo
e Etela-Karjalan pelastuslaitos
e Vaylavirasto
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ymparistd, rakennusvalvonta)

Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
o Ymparistonsuojelu
o Ymparistoterveydenhuolto

Asukas- ja alueneuvosto
Vanhusneuvosto

¢ Vammaisneuvosto

Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
o Tykki-seura

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
e Yksityiset maanomistajat

Muut
e Telia Finland Oyj
e Elisa Oyj
¢ mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavistd kuulemis- ja paatdksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkildkohtaisilla kirjeilla ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta (MRA 30 §) seka alueen laajenemisen johdosta myds kaavaeh-
dotusvaiheessa (MRA 27 §ja 32 §).

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilld Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelupiste Winkissa
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakenta-
minen ja maankayttd > nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-
lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjaamo@lap-
peenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1-kuja asemakaavan ja tonttijaon muutos
21.9.2022, paiv. 21.8.2023, paiv.27.11.2023
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN
o Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §).
¢ Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistévaikutusten yleispiirteinen selvittdminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
¢ Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §)

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville 13.10. —
4.11.2022. Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

ASEMAKAAVAEHDOTUS

e Luonnosvaiheen lausunnonantajilla mahdollisuus taydentaa aikaisempaa lausuntoaan elokuu 2023

o Kaupunkikehityslautakunta 20.9.2023, Kaupunginhallitus 25.9.2023. Kaavaehdotus ollut julkisesti
nahtavilla 28.9. - 30.10.2023 (MRA 27 §)

¢ Kaavaehdotuksen asettaminen uudelleen julkisesti nahtaville (MRA 32 §)

o Kaupunginhallituksen kasittely 11.12.2023. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville 30 paivaksi (MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuulutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
§) lausuntojen saavuttua.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.
o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-
essa uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52 §). Tiedottaminen hyvaksymispaatok-
sesta (MRL 67 §).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

¢ Kaupunginvaltuuston paatdksesta voi valittaa Itd-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 §) ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myéntaa valitusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavavalmistelija Kaisa Koponen puh. 040 681 9494
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia puh. 040 653 0745
Sahképosti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja taydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1-kuja asemakaavan ja tonttijaon muutos
21.9.2022, paiv. 21.8.2023, paiv.27.11.2023
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
21.9.2022
paiv.21.8.2023
paiv.27.11.2023
LPR/13/10.02.03.00/2022

YKKOSKUJAN ALUE ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse

MIELIPITEET:
Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

Kaavamuutosalue

- Kaupungin maanomistus

Kiinteistot, joita on kuultu luonnosvaiheessa

Kiinteistdt, joita kuullaan ehdotusvaiheessa (johtuen kaava-alueen laa-
jentumisesta)



Ykkoskujan alue, asemakaavan ja tonttijaon muutos 21.8.2023
Osalliset ja lausuntopyynnoét

MIELIPITEET:
Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ymparistd ja luonnonvarat
Etela-Karjalan liitto

Museovirasto

Etela-Karjalan museo

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Vaylavirasto

Lappeenrannan kaupunKi
- Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala (maaomaisuuden hallinta, kadut ja

ymparistd, rakennusvalvonta)

- Lappeenrannan seudun ymparistotoimi:
. Ymparistonsuojelu
. Ymparistoterveydenhuolto

- Lappeenrannan Energiaverkot Oy

- Asukas- ja alueneuvosto

- Vammaisneuvosto

- Vanhusneuvosto

Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
- Tykki-seura

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
- Yksityiset maanomistajat

- Telia Finland Oyj

- Elisa Oyj

- Metsa-Fibre

- mahdolliset muut osalliset



LIITE 2b
Lausunto 1(2)

Elinkeino-, likenne- ja KASELY/2001/2022
ymparistOkeskus 03.11.2022

Lappeenrannan kaupunki
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyyntdnne 13.10.2022 (LPR/13/10.02.03.00/2022)

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto asemakaavaluonnoksesta,
Asemakaavan ja tonttijaon muutos, Tykki-Kiviharjun kaupunginosa, kortteli 68, tontti 9
ja osa Alikaytavapuiston puistoalue, Ykk6skuja 2, Lappeenranta

Lausuntopyynté

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Tykki-
Kiviharjun kaupunginosan korttelin 68 tontille 9 ja osalle Alikdytavapuiston
puistoaluetta. Kaavamuutoksen tavoitteena on parantaa Ykkdskuja 2:n
tontin piha-alueen toimivuutta laajentamalla sitéd nykyiselle puistoalueelle.
Samalla péivitetaan tontin kaavamerkintdja ja maarayksia. Suunnittelussa
huomioidaan myds Tykin pientaloalueen erityispiirteet.

Luontoarvot

Selostuksessa todetaan, etta alue on kauttaaltaan rakennettua
kaupunkiymparistda, jossa ei ole sailynyt alkuperaistad luonnonympaéristda.
Laji.fi-palvelussa suunnittelualueelta ei ole lajihavaintoja. Lappeenrannan
keskusta-alueen osayleiskaavan luontoselvityksessa alueelta ei todettu
merkittavia luontokohteita (selostuksen mukaan). Ei huomautettavaa
luontoarvojen huomioinnin osalta.

Liikenneasiat
L-vastuualueella ei ole huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.

Kaavatehokkuus

Tykki-Kiviharjun voimassa oleva asemakaava on paaosin vuodelta 1988.
Nyt kaavamuutoksen kohteena olevalle tontille on tehty kaavamuutos pian
taman jalkeen (25.09.1989). Kaavamuutoksessa on yhdistetty kaksi tonttia
yhdeksi ja osoitettu rakennusala yhtenédisena. Ennakkolausunnolla olevan
kaavaselostuksen mukaan rakennusoikeutta ei em. kaavamuutoksessa

lisatty.

Tontille on toteutettu asuinrakennukset 1988 (kerrosala 120 m2) ja 1991
(160 kem?2) liséksi tontille on kaksi autokatosrakennusta eli yhteensa
tontilla on rakennettu kerrosala 280 m2. Asemakaavassa osoitettu
rakennusoikeus on 230 m2 eli rakennusoikeus olisi tietojen mukaan ylitetty
noin 22 %:lla. Jos ennakkolausunnolla olevan asemakaavamuutoksen
mukaisesti jatkossa mahdollistetaan katosten muuttaminen autotalleiksi,
kohoaa kaytetyn rakennusoikeuden maara noin 330 m2:een.



Lausunto 2(2)

KASELY/2001/2022
03.11.2022

Poikkeamistarpeen valttamiseksi asemakaavamuutoksessa
rakennusoikeuden maaraa kannattanee tarkentaa jatkotyossa.

Virkistysalueen pieneneminen

Lopuksi

Tiedoksi

Suuri rakentamisen maara on johtanut siihen, etta viereista
[&hivirkistysaluetta on alettu kdyttaa piha-alueena. Vanhoja ilmakuvia
tarkastelemalla voi todeta taman tapahtuneen vuosien 2003 ja 2007
valisena aikana. Samaan aikaan Alikaytavanpuistossa kulkeva polku on
siirtynyt pohjoisemmaksi ja nain virkistysalueen todellinen kayttdala
virkistysalueena vahentynyt.

Lappeenrannan kaupunki on muutaman viimeisen vuoden aikana tehnyt
useampia taman kaavamuutoksen kaltaisia kaavamuutoksia. Yksittaisina
muutoksina vaikutus kaupungin virkistysalueisiin ei liene merkittava, mutta
maanomistajien tasapuolisen kohtelun nakékulmasta seka
lahivirkistysalueiden riittavyyden ja saavutettavuuden kannalta tdma voi
olla ongelmallista. Toimintatapa voi kannustaa yleisemminkin
tonttitoimintojen levittdmiseen yleisille alueille.

Asemakaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ja
MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltévaatimukset toteutuvat.
Valmisteluaineisto muodostaa hyvan pohjan kaavaehdotuksen laadinnalle.

Mikali nyt ennakkolausuttavana olevan asemakaavamuutoksen aineistoon
ei kaavaprosessin aikana tehda olennaisia muutoksia (MRL 191 §), ELY-
keskus ei nae tarpeellisena antaa uutta lausuntoa ehdotusvaiheessa.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttopaallikkd Pertti Perttola.

Etela-Karjalan liitto: Topi Suomalainen

Etela-Karjalan museo; Niina Kauria, Kristiina Pesola, Esa Hertell
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi

KASELY: Tuula Tanska, Pyry Makela, Joel Peiponen, Pasi Halttunen
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Lappeenrannan kaupunki/Museotoimi

PL 239

53101 Lappeenranta

Viite

Asia

Liitteet

Tiedoksi

lausuntopyyntd 13.10.2022

LAPPEENRANTA, asemakaavan muutos Tykki-Kiviharjun kaupunginosan korttelin 68
tontti 9, Ykkdskuja 2

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Museoviraston lausuntoa Tykki-Kiviharjun
kaupunginosan korttelin 68 tontin 9, Ykkoskuja 2, asemakaavaluonnoksesta.

Vuoden 2020 alusta tuli voimaan uusi museolaki, jonka perusteella Eteld-Karjalan museo
vastaa seka toimialueensa arkeologisen kulttuuriperinnén etta rakennetun
kulttuuriymparistdn asiantuntijatehtavista. Asian kasittely siirtyy siten Etela-Karjalan
museolle.

Intendentti Helena Ranta

Asemakaavaselostus luonnos 21-09-2022

Kuulutus asemakaavaluonnoksesta (Kuulutus) (ID 240090)

Liite 7 Havainnekuvaluonnos 21.9.2022

Liite 8 Asemakaavakartta luonnos 21.9.2022

Saate lausuntopyyntd Lappeenranta Ykkdskuja 2

Ennakkolausuntopyyntd asemakaavaluonnoksesta (Lausuntopyyntd) (ID 240092)

Lappeenrannan kaupunki, elinvoima ja kaupunkikehitys

PL 913, 00101 Helsinki, kijaamo@museovirasto.fi, puh. 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.museovirasto.fi
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4.11.2022 Dnro
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Lappeenrannan kaupunKi

Elinvoima ja kaupunkikehitys/kirjaamo
PL 11

53101 Lappeenranta

Viite: lausuntopyyntd 13.10.2022
LAPPEENRANTA, YKKOSKUJA 2, ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja
kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan
alueellisen vastuumuseon lausuntoa Ykkodskuja 2:n asemakaavan ja
tonttjaon muutoksen asemakaavaluonnoksesta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (oas).

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan keskusta-alueella Tykki-
Kiviharjun kaupunginosassa. Suunnittelualue kattaa korttelin 68 tontin
9 ja osan Alikaytavanpuiston puistoaluetta. Kaavamuutoksen
tavoitteena on parantaa Ykkoskuja 2:n tontin piha-alueen toimivuutta
laajentamalla sita nykyiselle puistoalueelle. Samalla paivitetaan tontin
kaavamerkintdja ja maarayksia. Suunnittelussa on tarkoitus
huomioida Tykin pientaloalueen erityispiirteet.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaisjaannoksia tai muuta
arkeologista kulttuuriperintoa. Alue on rakennettua
kaupunkiymparistoa, joka on historiallisten ilmakuvien perusteella
ollut nykyistd vastaavassa tilassa 1930-luvun alusta. Sota-ajan
linnoitteet nayttavat sijainneen silloisen ratapihan lansipuolella ja
toisaalta  pientaloalueen etelareunalla. Museolla ei ole
huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Lappeenrannan keskustataajamaan, Tykki-
Kiviharjun  kaupunginosaan. Tykki-Kiviharjun alue on seka
maakuntakaavassa etta keskustaajaman osayleiskaavassa osoitettu
maakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi
ymparistoksi/kohteeksi. Lappeenrannan keskustan osayleiskaavan
laatimisen yhteydessa laaditussa rakennetun kulttuuriympariston
selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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17.12.2013) todetaan alueen olevan vapaasti rakentunut,
omaleimainen, pienimittakaavainen puukaupunkialue. Ykkdskuja 2:n
rakennukset edustavat alueen uudempaa rakentamista.

Museo katsoo, etta asemakaavaluonnos ottaa riittavalla tasolla
huomioon aluekokonaisuuden arvot ja vehrean ympariston
sailymisen. Suunniteltu kaavamuutos ei edellytd merkittavaa puuston
poistoa alueelta, eikd maisemakuva tule muuttumaan merkittavasti
nykyisesta. Museo pitaa hyvana, etta maisemallisesti merkittava
vanha manty tontin laajennusalueen itareunalla on suojeltu.
Suunnittelualueella ei  ole sellaisia  huomioon  otettavia
rakennusperintokohteita tai kulttuurimaisemia, joihin kaavamuutos
vaikuttaisi.

Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta tai
oas:sta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiankirjan ovat allekirjoittaneet sahkoisesti arkeologi Esa Hertell,
rakennustutkija Kristiina Pesola ja museotoimenjohtaja Paivi
Partanen

Tiedoksi

Kaakkois-Suomen ELY-keskus/kirjaamo, Pertti Perttola, Tuija
Mustonen

Museovirasto/kirjaamo



From: Sihvonen Tomi

Sent: Wed, 26 Oct 2022 06:07:47 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: VS: Lausuntopyyntd - YKKOSKUJA 2 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
Hei,

Alla Vaylaviraston kommentit kaavamuutoksesta:

Muistutamme, etta ratalain 37 § mukainen rautatien suoja-alue joka ulottuu 30 metrin etdisyydelle lahimman
raiteen keskilinjasta. Talla alueella radanpitajalla on oikeus poistaa rautatien turvallisuutta vaarantava
kasvillisuus tai rajoittaa sen korkeutta. Lisaksi kasvillisuutta voidaan poistaa tasoristeysten nakemaalueilta.
Edelld mainitulla rautatien suoja-alueella on voimassa myos ratalain 39 § mukaiset toimenpiderajoitukset.
Toimenpiderajoitusten mukaan rautatien suoja-alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa, tehda ojitusta tai
muuta kaivutyo6ta siten, ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa rautatieliikenteen turvallisuudelle tai haittaa
radanpidolle.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta.

Tomi Sihvonen

Asiantuntija, kiinteistot. Kiinteistoyksikkd

Puhelin | Mobile +358 29 534 3218

Vaylavirasto | Finnish Transport Infrastructure Agency (FTIA)
(Opastinsilta 12A), PL 33, 00521 Helsinki

Lahettdja: Lind Taina <Taina.Lind@Ilappeenranta.fi>

Lahetetty: torstai 13. lokakuuta 2022 9.48

Vastaanottaja: Lind Taina <Taina.Lind@l|appeenranta.fi>

Aihe: Lausuntopyyntd - YKKOSKUJA 2 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

Viesti ulkopuoliselta ldhettdjdltd: Ole varovainen linkkien ja tiedostojen kanssa.
Meddelande fréan externa avsdndare: Var férsiktig med internetldnkar och filer.

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Tykki-Kiviharjun kaupunginosan korttelin 68
tontille 9 ja osalle Alikaytavapuiston puistoaluetta. Kaavamuutoksen tavoitteena on parantaa Ykkoskuja 2:n
tontin piha-alueen toimivuutta laajentamalla

sitd nykyiselle puistoalueelle. Samalla paivitetdan tontin kaavamerkintdja ja maarayksia. Suunnittelussa
huomioidaan myds Tykin pientaloalueen erityispiirteet.

Pyydan huomioimaan oheisen lausuntopyynnon.

Linkki kaava-aineistoon: https://lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-
olevat-kaavat/Keskustan-alue/Ykkoskuja-2




Ystavallisin terveisin

Taina Lind
sihteeri
Konsernihallinto/assistenttitiimi
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Paivays
19.10.2022

Lappeenrannan kaupunKi

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

LPR/13/10.02.03.00/2022
Lausuntopyyntd 12.10.2022

LPR/13/10.02.03.00/2022 1-kujan asemakaavan muutos (11 Tykki-Kiviharjun
kaupunginosan korttelin 68 tonttiin 9 rajoittuvalle alikaytavan puistolle)

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa Ykkoskuja 2:n tontin
piha-alueen toimivuutta laajentamalla sita nykyiselle puistoalueelle.

Asemakaava-alueella on yksityisen ja kaupungin maanomistusta.

Nykyiseen tonttiin 9 on osoitettu noin 318 m2 nykyista puistoaluetta,
josta yhdessa muodostuu tontti 10. Maaomaisuuden hallinta myy
taman tontinosan tontin 9 omistajalle. Tontin kauppahinnan lisaksi
ostajalle tulee maksettavaksi myos kiinteistovaihdantapalvelun
maksu seka tontin lohkomiskustannukset.

Lappeenrannassa 19.10.2022

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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31.10.2022 Dnro
LPR/13/10.02.03.00/2022

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 12.10.2022
Ykkoskuja 2; asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa

otsikon mukaiseen asemakaavan ja tonttijaon muutosluonnokseen
liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/13/10.02.03.00/2022

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausunto pyyntd 12.10.2022
Ykkoskuja 2; Asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Tykki-
Kiviharjun kaupunginosan korttelin 68 tontille 9 ja osalle
Alikaytavapuiston puistoaluetta. Kaavamuutoksen tavoitteena on
parantaa Ykkoskuja 2:n tontin piha-alueen toimivuutta laajentamalla
sita nykyiselle puistoalueelle. Samalla paivitetdan tontin
kaavamerkint6ja ja maarayksia. Suunnittelussa huomioidaan myds
Tykin pientaloalueen erityispiirteet.

Kaavaluonnosta koskevat lausunnot on pyydetty toimittamaan
viimeistaan 4.11.2022.

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Ykkoskuja 2:n
asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta, rakennusvalvonnalla ei ole
huomautettavaa.

Lappeenrannassa 19.10.2022

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 12.10.2022

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOSLUONNOS
YKKOSKUJA 2: TYKKI-KIVIHARJU KAUPUNGINOSA, Kortteli 68, tontit 9 ja osa
puistoaluetta

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Tykki-
Kiviharjun kaupunginosan korttelin 68 tontille 9 ja osalle Alikaytavapuiston
puistoaluetta. Kaavamuutoksella tavoitellaan Ykkoskuja 2:n tontin piha-alueen
parempaa toimivuutta laajentamalla sita nykyiselle puistoalueelle. Samalla
paivitetaan tontin kaavamerkintoja ja maarayksia.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee vajaan kilometrin paassa Lappeenrannan
ydinkeskustasta etelaan. Suunnittelu koskee Ykkdskujan varressa sijaitsevaa
pientalotonttia ja puistoa, jotka rajautuvat lannessa rautatiealueeseen.
Suunnittelualue on kooltaan n. 1445 m2.

Suunnittelualue sijoittuu meluselvityksen perusteella paivaaikaisessa
ennustetilanteessa 50dB(A) alueelle.

Lausunto:

Ymparistonsuojelupaallikkd Lappeenrannan ymparistonsuojeluviranomaisena
on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja toteaa, ettei siita ole huomautettavaa:

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikkd

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenranta

Lemi  Luumdki Savitaipale Taipalsaari Lausunto 1(1)

24.10.2022 LPR/13/10.02.03.00/2022

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyynto 12.10.2022

YMPARISTOTERVEYDEN ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON
MUUTOSLUONNOS, YKKOSKUJA 2

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Tykki-Kiviharjun
kaupunginosan korttelin 68 tontille 9 ja osalle Alikaytavapuistoa.
Kaavamuutoksen tavoitteena on parantaa Ykkoskuja 2:n tontin piha-alueen
toimivuutta laajentamalla sita nykyiselle puistoalueelle. Samalla paivitetaan
tontin kaavamerkintoja ja maarayksia.

Asemakaavan muutos ei lisdad ympariston hairidtekijéita. Suunnittelualueen
sijainti radonriskialueella seka vedenhankintaa varten tarkealla
pohjavesialueella on huomioitu kaavamaarayksissa. Melutilannetta seka
suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevan avoratana kulkevan
teollisuusraiteen junaliikenteen aiheuttamaa tarinaa ja runkomelua on arvioitu
osana suunnitteluprosessia.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikkd kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tutustunut
asemakaavaluonnokseen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja
toteaa ettei silla ole lausuttavaa.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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energiaverkot oy e
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24,10.2022
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 12.10.2022
Dnro LPR/13/10.02.03.00/2022

LAUSUNTO YKKOSKUJA 2 ASEMAKAAVAAN JA TONTTIJAON MUUTOKSEEN

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa lausuttavasta
kaavasta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

Petri Tikka
Verkostopaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi



4.18 Ennakkolausunto vanhusneuvostolta 1-kujan asemakaavaluonnoksesta

Vanhusneuvostolla ei ole huomautettavaa ko. kaavaan



Lappeenrannan kaupungille/

Kaupunkisuunnittelu

kirjaamo(at)lappeenranta.fi

Asia: Naapureiden kuuleminen MRL 62 ja MRA 30 §:n mukaisesti

Koskien ykkéskuja 2 asemakaavan ja tonttijaon muutosta, haluan tuoda |G

_ toivomuksen tassa samassa yhteydessa, etta

talousrakennukseni lansipuolelle tarvitaan myos lisaa tilaa. Nykyisin raja on n. 30 cm padssa
puiston rajasta ja rajalla kasvaa isokokoinen manty. Jos naapurin tontti laajenee puistoalueelle
nykyisille rajoille, niin oman talousrakennukseni huoltaminen kay hyvin vaikeaksi. Sinansa en
tarvitse nykyiseen kaupungin vuokratonttiin paljoakaan lisda maata, mutta jo noin 1 metrid
lisamaata rajan suuntaisesti oheisen karttaliitteen mukaisesti nykyiseen vuokra-alueeseen olisi
riittava. Tama mahdollistaisi sen, ettd pystyisin huoltamaan varastorakennustani.

Kulku piha-alueelta puisto alueelle tulee myos sailyttaa vuokra-alueeltani kaavamuutoksessa.

Olen tietoinen siita, etta joudun maksamaan lisaa nykyiseen tonttivuokraan lisatonttialueesta, jos
vuokratonttiini lisdtaan vuokra-aluetta esitykseni mukaisesti.

Lappeenrannassa 31.10.2022

LITE 1: karttaliite
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VASTINEET
10.12.2022

LPR/13/10.02.03.00/2022
11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 68 tontti 9 ja osa puistoalueesta

LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA SEKA
KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 13.10.- 4.11.2022

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

a)

b)

Luontoarvot
ELY-keskuksella ei huomautettavaa luontoarvojen huomioinnin osalta.
Liikenneasiat

ELY- keskuksen L-vastuualueella ei ole huomautettavaa asemakaavamuutok-
sesta.

Kaavatehokkuus

Tykki-Kiviharjun voimassa oleva asemakaava on paaosin vuodelta 1988. Nyt
kaavamuutoksen kohteena olevalle tontille on tehty kaavamuutos pian tdman
jalkeen (25.09.1989). Kaavamuutoksessa on yhdistetty kaksi tonttia yhdeksi
ja osoitettu rakennusala yhtendisena. Ennakkolausunnolla olevan kaava-
selostuksen mukaan rakennusoikeutta ei em. kaavamuutoksessa lisatty.

Tontille on toteutettu asuinrakennukset 1988 (kerrosala 120 m?) ja 1991 (160
kem?) lisaksi tontille on kaksi autokatosrakennusta eli yhteensa tontilla on ra-
kennettu kerrosala 280 m?. Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus on 230
m? eli rakennusoikeus olisi tietojen mukaan vylitetty noin 22 %:lla. Jos ennak-
kolausunnolla olevan asemakaavamuutoksen mukaisesti jatkossa mahdollis-
tetaan katosten muuttaminen autotalleiksi, kohoaa kaytetyn rakennusoikeu-
den maara noin 330 m2:een.

Poikkeamistarpeen valttamiseksi asemakaavamuutoksessa rakennusoikeu-
den maaraa kannattanee tarkentaa jatkotyossa.

Virkistysalueen pieneneminen

Suuri rakentamisen maara on johtanut siihen, etta viereista lahivirkistysaluetta
on alettu kayttaa piha-alueena. Vanhoja ilmakuvia tarkastelemalla voi todeta
taman tapahtuneen vuosien 2003 ja 2007 valisena aikana. Samaan aikaan

Kaavanlaatijan vastineet
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Alikaytavanpuistossa kulkeva polku on siirtynyt pohjoisemmaksi ja nain virkis-
tysalueen todellinen kayttéala virkistysalueena vahentynyt. Lappeenrannan
kaupunki on muutaman viimeisen vuoden aikana tehnyt useampia taman kaa-
vamuutoksen kaltaisia kaavamuutoksia. Yksittaisind muutoksina vaikutus kau-
pungin virkistysalueisiin ei liene merkittava, mutta maanomistajien tasapuoli-
sen kohtelun nakokulmasta seka lahivirkistysalueiden riittavyyden ja saavutet-
tavuuden kannalta tama voi olla ongelmallista. Toimintatapa voi kannustaa
yleisemminkin tonttitoimintojen levittamiseen yleisille alueille.

Lopuksi

Asemakaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja
MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltdvaatimukset toteutuvat. Valmisteluai-
neisto muodostaa hyvan pohjan kaavaehdotuksen laadinnalle.

Mikali nyt ennakkolausuttavana olevan asemakaavamuutoksen aineistoon ei
kaavaprosessin aikana tehda olennaisia muutoksia (MRL 191 §), ELY-keskus
ei nae tarpeellisena antaa uutta lausuntoa ehdotusvaiheessa.

Vastine:

a)
b)

c)

d)

Ok.
Ok.

Tontin 10 rakennusoikeutta on tarkasteltu luonnosvaiheen kuulemisen jal-
keen. Asuinrakennuksille on osoitettu rakennusoikeutta 300 krs-m?2, kuten
luonnosvaiheessakin oli. Lisaksi tontin takaosaan on osoitettu talousrakennuk-
sille oma rakennusalansa, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 50 krs-m?2. Ta-
lousrakennuksille lisatty erillinen rakennusoikeus mahdollistaa autokatosten
muuttamisen autotalleiksi kasvattamatta kuitenkaan asuinrakennuksille varat-
tavaa kerrosalaa.

Lappeenrannan kaupungin maaomaisuuden hallinta on kiinnittanyt jo useam-
man vuoden huomiota alueiden luvattomaan kayttéonottoon ja tehnyt tarkas-
tuksia kaupungin alueilla. Tarkastuksen perusteella on voitu antaa varoitus
asiasta. Mikali kehotus ei ole johtanut toimiin, kaupunki on voinut turvautua
pakkokeinoihin. On totta, etta joissakin tapauksissa on harkitusti myonnytty
tontin laajentamiseen viheralueelle.

Alikaytavapuiston sijainnin vuoksi viheraluetta ei kayteta varsinaiseen virkis-
tykseen ja alueella oleiluun, vaan se toimii Iahinna oikoreittina ja koirien ulkoi-
lutuspaikkana. Taman perusteella Lappeenrannan kaupunki on hyvaksynyt
tontinhakijan toiveen laajentaa tonttiaan Alikaytavapuistoon pain. Tontin laa-
jentamisesta huolimatta Alikaytavanpuiston nykyinen kayttomahdollisuus ul-
koilureittina ja koirien ulkoilutuspaikkana sailyy ennallaan.

Tonttien laajentaminen virkistysalueille luvattoman kayttoonoton jalkeen ei ole
Lappeenrannan kaupungin linjausten mukainen toimintatapa, vaan aina ta-
pauskohtaista ja tarkan harkinnan tulosta.

Kaavanlaatijan vastineet



e)

3 (5)

Koska kaavamuutosalue on luonnosvaiheen jalkeen laajentunut merkittavasti,
pyytaa Lappeenrannan kaupunki Ely-keskukselta lausunnon myos ehdotus-
vaiheessa.

2. Museovirasto

Vuoden 2020 alusta tuli voimaan uusi museolaki, jonka perusteella Etela-Kar-
jalan museo vastaa seka toimialueensa arkeologisen kulttuuriperinnén etta ra-
kennetun kulttuuriymparistdn asiantuntijatehtavista. Asian kasittely siirtyy siten
Etela-Karjalan museolle.

Vastine: Ok.

3. Etela-Karjalan Museo

a)

b)

c)

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kult-
tuuriperintoa. Alue on rakennettua kaupunkiymparistda, joka on historiallisten
ilmakuvien perusteella ollut nykyista vastaavassa tilassa 1930-luvun alusta.
Sota-ajan linnoitteet nayttavat sijainneen silloisen ratapihan lansipuolella ja
toisaalta pientaloalueen etelareunalla. Museolla ei ole huomautettavaa ar-
keologisen kulttuuriperinndn osalta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Lappeenrannan keskustataajamaan, Tykki-Kiviharjun
kaupunginosaan. Tykki-Kiviharjun alue on sekd maakuntakaavassa etta kes-
kustaajaman osayleiskaavassa osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi kult-
tuurihistorialliseksi ~ ymparistOksi/kohteeksi. = Lappeenrannan  keskustan
osayleiskaavan laatimisen yhteydessa laaditussa rakennetun kulttuuriympa-
riston selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy
17.12.2013) todetaan alueen olevan vapaasti rakentunut, omaleimainen, pie-
nimittakaavainen puukaupunkialue. Ykkdskuja 2:n rakennukset edustavat alu-
een uudempaa rakentamista. Museo katsoo, ettd asemakaavaluonnos ottaa
riittavalla tasolla huomioon aluekokonaisuuden arvot ja vehrean ympariston
sailymisen. Suunniteltu kaavamuutos ei edellyta merkittavaa puuston poistoa
alueelta, eika maisemakuva tule muuttumaan merkittavasti nykyisesta. Museo
pitda hyvana, etta maisemallisesti merkittava vanha manty tontin laajennus-
alueen itareunalla on suojeltu. Suunnittelualueella ei ole sellaisia huomioon
otettavia rakennusperintdkohteita tai kulttuurimaisemia, joihin kaavamuutos
vaikuttaisi.

Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta tai oas:sta.

Vastine:

a-c) OK.

Kaavanlaatijan vastineet



4 (9)

Vaylavirasto

Muistutamme, etta ratalain 37 § mukainen rautatien suoja-alue, joka ulottuu 30 metrin
etaisyydelle 1ahimman raiteen keskilinjasta. Talla alueella radanpitgjalla on oikeus
poistaa rautatien turvallisuutta vaarantava kasvillisuus tai rajoittaa sen korkeutta. Li-
saksi kasvillisuutta voidaan poistaa tasoristeysten nakemaalueilta. Edella mainitulla
rautatien suoja-alueella on voimassa myos ratalain 39 § mukaiset toimenpiderajoi-
tukset. Toimenpiderajoitusten mukaan rautatien suoja-alueella ei saa muuttaa maan-
pinnan muotoa, tehda ojitusta tai muuta kaivuty6ta siten, ettd muutoksesta voi aiheu-
tua vaaraa rautatieliikenteen turvallisuudelle tai haittaa radanpidolle.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta.

Vastine: Kaavaselostusta on paivitetty rautatien suoja-alueen osalta kohtaan 3.7.2
Liikenneverkko seka kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnin osaan 6.4.6 Vaikutuk-
set ihmisen elinoloihin ja elinympérist66n. Kaavan yleismaarayksiin on lisatty maa-
rays: Tonttien hulevesié ei saa johtaa rautatien kuivatusjérjestelméaan.

Elinvoima ja kaupunkikehitys, Maaomaisuuden hallinta

Asemakaava-alueella on yksityisen ja kaupungin maanomistusta. Nykyiseen tonttiin
9 on osoitettu noin 318 m? nykyista puistoaluetta, josta yhdessa muodostuu tontti 10.
Maaomaisuuden hallinta myy taman tontinosan tontin 9 omistajalle. Tontin kauppa-
hinnan lisaksi ostajalle tulee maksettavaksi myos kiinteistovaihdantapalvelun maksu
seka tontin lohkomiskustannukset.

Vastine: Ok.

Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kadut ja ymparisto
Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Elinvoima ja kaupunkikehitys, Rakennusvalvonta
Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistonsuojelu
Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistoterveys
Ei lausuttavaa.

Vastine: Ok.

10.Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Ei huomautettavaa.

Kaavanlaatijan vastineet
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Vastine: Ok.

11.Vanhusneuvosto
Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

Lausunto pyydettiin myos:

e Tykki-Seura

e Telia Finland OYJ

e Elisa Oyj

e Alue- ja asukasneuvosto

e Vammaisneuvosto

e Etela-Karjalan pelastuslaitos

Mielipiteet
1. Mielipide

Koskien ykkdskuja 2 asemakaavan ja tonttijaon muutosta, haluan tuoda Kangaskatu
XX vuokratontin haltijana toivomuksen tassa samassa yhteydessa, etta talousraken-
nukseni lansipuolelle tarvitaan myds lisaa tilaa. Nykyisin raja on n. 30 cm paassa
puiston rajasta ja rajalla kasvaa isokokoinen manty. Jos naapurin tontti laajenee puis-
toalueelle nykyisille rajoille, niin oman talousrakennukseni huoltaminen kay hyvin vai-
keaksi. Sinansa en tarvitse nykyiseen kaupungin vuokratonttiin paljoakaan lisaa
maata, mutta jo noin 1 metria lisdmaata rajan suuntaisesti oheisen karttaliitteen mu-
kaisesti nykyiseen vuokra-alueeseen olisi riittdva. Tama mahdollistaisi sen, etta pys-
tyisin huoltamaan varastorakennustani.

Kulku piha-alueelta puisto alueelle tulee myds sailyttaa vuokra-alueeltani kaavamuu-
toksessa.

Olen tietoinen siita, ettd joudun maksamaan lisaa nykyiseen tonttivuokraan lisatont-
tialueesta, jos vuokratonttiini lisataan vuokra-aluetta esitykseni mukaisesti.

Vastine:

Luonnosvaiheen kuulemisen ja Ykkodskuja 2:sen naapureiden kanssa kaytyjen kes-
kustelujen jalkeen kaava-aluetta laajennettiin koskemaan myos tontteja 2, 3 ja 7.
Kaavaehdotuksessa mielipiteen jattajan tonttia on laajennettu 1,5 metria puistoalu-
eelle pain. Laajennus mahdollistaa tontin rajalla olevan talousrakennuksen huoltoty6t
myOs rakennuksen lansipuolelta. Samalla kulkumahdollisuus tontilta puistoalueelle

sailyy.

Kaavanlaatijan vastineet
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Viite lausuntopyynto 23.8.2023

LAPPEENRANTA, TYKKI, YKKOSKUJA JA ALIKAYTAVAPUISTO, ASEMAKAAVAN JA
TONTTIJAON MUUTOS, LUONNOSVAIHEEN SISAINEN KUULEMINEN

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan
museon lausuntoa otsikon asemakaavamuutoksesta. Museo on
osallinen hankkeessa rakennetun kulttuuriympariston suojelun
osalta.

Ykkoskuja 2:a ja sen viereista Alikaytavapuistoa koskeva
asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 13.10. - 4.11.2022. Tassa
vaiheessa kaavamuutosalueeseen kuului ainoastaan Ykkoskuja 2:n
tontti seka osa viereista Alikaytavapuistoa. Luonnosvaiheen
kuulemisen ja Ykkoskuja 2:n naapureiden kanssa kaytyjen
keskustelujen jalkeen kaava-aluetta laajennettiin koskemaan myos
viereisia tontteja 2, 3ja 7.

Museo on lausunut edellisesta asemakaavaluonnoksesta
22.11.2022. Museolla ei ollut huomautettavaa kaavahankkeesta.

Kaava- ja suojelutilanne

Osayleiskaavassa suunnittelualue on pientalovaltainen asuntoalue,
jolla ympariston erityispiirteet sailytetaan (AP/s-2). Alueen olemassa
oleva rakennuskanta pyritaan sailyttamaan. Korjausrakentaminen ja
muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparistoon
siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu. Alueen arvo
perustuu pienimittakaavaiseen korttelirakenteeseen ja vanhaan
puutalovaltaiseen rakennuskantaan. Alueen uudis- ja
taydennysrakentamisessa tulee erityisesti ottaa huomioon katutilan,
pihaymparistdn ja rakennuskannan ominaispiirteiden ja mittakaavan
sailyttaminen. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Lisaksi alue sijoittuu maakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympariston alueelle nro 81, Tykin
vanhan pientaloalue (ma-mk). Alue tai kohde sisaltyy Etela-Karjalan
maakuntakaavassa (YM vahv. 21.12.2011) osoitettuun

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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maakunnallisesti merkittdvaan kulttuurihistorialliseen ymparistoon tai
on todettu alueen osayleiskaavoituksen yhteydessa laaditussa
kulttuuriymparistoselvityksessa maakunnallisesti merkittavaksi.
Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee sailyttaa, ja alueella
tapahtuvan rakentamisen ja maankayton on sovelluttava
arvokkaaseen ymparistoon. Aluerajaus voi sisaltaa asemakaavalla
suojeltuja tai suojeltavia rakennuksia. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Selostuksessa todetaan, etta Tykin rakennuskanta on
massoittelultaan, kerrosluvultaan ja tyyliltaan suhteellisen
vaihtelevaa ja monimuotoista. Tykin merkittdvamman ajallisen
kerroksen ja rakennustavan muodostavat vuosien 1919-1939
valisen ajan rakennukset, joita on alueella hieman yli kolmannes.
Tata kerrostumaa voidaan kayttaa tulevaisuudessa luontevana
pohjana mahdollisille uudisrakennuksille. Asemakaavan
yleismaarayksilla on taman vuoksi ohjattu uudisrakentamista muun
muassa kattomuodon ja julkisivujen verhoilun osalta, jotta
taydennysrakentaminen sopisi alueen yleisiimeeseen. Tykin
ominaispiirteiden sailyttdmiseksi tonttien 2 ja 11 rakennusalarajoja
on muutettu voimassa olevaan kaavaan verrattuna niin, etta
kadunpuoleiseen reunaan on osoitettu asuinrakennuksille erillinen
rakennusala olemassa olevien rakennusten mukaisesti ja
talousrakennuksille erillinen rakennusalaraja tontin takaosaan.
Tonttikohtaisten kaavamerkintdjen ansiosta myos Tykin alueen tiivis
ja selvarajainen katutila sailyy. Tykin ominaispiirteiden
sailyttamiseksi kaavassa on myos maaratty, etta tonttien
kadunpuoleiset sivut niiltd osin, joissa rakennus ei ole korttelin
rajassa kiinni tai joita kaytetaan kulkuteina, on aidattava vahintaan
80 cm korkealla pensas- tai lauta-aidalla.

Museon lausunto

Nyt lausunnolla oleva kaavaluonnos on kolme tonttia edellista
versiota suurempi.

Kahdelle tontille sijoittuu Tykille ominaisia maakunnallista arvoa
muodostavia pienipiirteisia, rakentamisajankohdalleen edustavana ja
suhteellisen autenttisena sailyneita asuinrakennuksia 1900-luvun
alusta. Rakennukset ovat kaavassa huomioitu asianmukaisin
sailyttamismerkinnain.

Tonttien 2 ja 11 olemassa oleville, 1920- luvulla rakennetuille,
asuinrakennuksille on osoitettu suojelumerkinta sr-27. Merkinnan
mukaan rakennus on Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti,
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta
ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia,
etta rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai
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kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Erityisesti
julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai vastaavia
materiaaleja. Palauttavat korjaukset ja muutokset ovat mahdollisia.
Rakennuksessa tehtavista korjaus- ja muutostoista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Kaava mahdollistaa my0os asuinrakennusten vahaisen laajentamisen
seka talousrakennusten rakentamisen.

Museo katsoo, etta kaavaluonnoksessa huomioidaan kattavasti
Tykin historiallinen luonne ja ominaispiirteiden turvaaminen, joka on
jo epasopivan uudisrakentamisen myota paassyt heikkenemaan.
Tykki on keskustan kainaloon sijoittuen erittdin muutospaineistettu,
mutta muutoksille herkka asuinalue 1900-luvun alun vanhoine,
pienine puurakennuksineen. Koko Tykin alue on erityisen tarkeaa
huomioida laajana historiallisena kokonaisuutena yhtenaisin,
sailyttamista ja uudisrakentamista koskevin yleismaarayksin.
Asemakaava-alueen laajentaminen kasittamaan useamman tontin
on taten yksinomaan positiivinen asia alueen kulttuurihistoriallisiin
arvoihin nahden.

Museo katsoo, etta maltillinen ja kattavasti ohjattu lisarakentaminen
turvaa alueen kayton ja historiallisen kerroksellisuuden jatkumon.

Museo ehdottaa, etta Tykin alueella kaavamaarayksiin olisi hyva
lisata myos kaupunkikuvatyoryhman lausuntomahdollisuus
asuinrakennusten alaan kohdistuvista
uudisrakentamissuunnitelmista riittavan ohjaamisen
varmistamiseksi.

Kaavaseloste on laadittu erityisen huolella ja kattavalla tarkkuudella.

Rakennetun kulttuuriympariston osalta museolla ei ole muuta
huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta paivitetysta
kaavaluonnoksesta ei ole tarvetta lausua uudelleen.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sahkoisesti arkeologi Esa Hertell,
rakennustutkija Sini Saarilahti ja museotoimenjohtaja Paivi Partanen.

Tiedoksi: Museovirasto / Ita- ja Pohjois-Suomi
Kaakkois-Suomen ELY-keskus / Pertti Perttola, Tuija
Mustonen



TEEET 1(2)

r-'?:; LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
Paivays
31.8.2023

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala

Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

LPR/13/10.02.03.00/2022
Lausuntopyynt6 23.8.2023

LPR/13/10.02.03.00/2022 1-kujan asemakaavan muutos (11 Tykki-Kiviharjun
kaupunginosan korttelin 68 tonttiin 9 rajoittuvalle alikaytavan puistolle)

Ykkoskuja 2:a ja sen viereistd Alikaytavapuistoa koskeva
asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 13.10. - 4.11.2022. Tassa
vaiheessa kaavamuutosalueeseen kuului ainoastaan Ykkoskuja 2:n
tontti seka osa viereista Alikaytavapuistoa. Maaomaisuuden hallinta
antoi tasta lausunnon 19.10.2022. Luonnosvaiheen kuulemisen ja
Ykkoskuja 2:n naapureiden kanssa kaytyjen keskustelujen jalkeen
kaava-aluetta on laajennettu koskemaan myds viereisia tontteja 2, 3
jart.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa osoitteessa
Ykkoskuja 2 sijaitsevan tontin 405-11-68-9 ja osoitteessa
Kangaskatu 13 sijaitsevan tontin 405-11-68-3 piha-alueiden
toimivuutta laajentamalla niitd nykyiselle puistoalueelle.

Asemakaava-alueella on yksityisen ja kaupungin maanomistusta.
Suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa 280 kerros-m=z:lla
voimassa olevaan kaavaan verrattuna, mika vastaa toteutunutta
tilannetta ja mahdollistaa pienimuotoisen rakennusten laajentamisen.
Yksittéisten tonttien rakennusoikeudet kasvavat 50 — 120 kerros-
m>Z:1l&. Naihin ei sovelleta maankayttésopimusmenettelya.
Tontinosien myynti- ja vuokraushinnoittelussa rakennusoikeuden
kasvu voimassa olevaan asemakaavaan nahden otetaan huomioon.

Nykyiseen tonttiin 405-11-68-9 on osoitettu noin 297 m2 nykyista
puistoaluetta, josta yhdessad muodostuu uusi tontti 10.
Maaomaisuuden hallinta myy taman tontinosan tontin 9 omistajalle.
Tontin kauppahinnan liséksi ostajalle tulee maksettavaksi myos
kiinteistdévaihdantapalvelun maksu seka tontin lohkomiskustannukset.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kijaamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Nykyiseen tonttiin 405-11-68-3 on osoitettu noin 22 m2 nykyista
puistoaluetta, josta yhdessd muodostuu uusi tontti 11.
Maaomaisuuden hallinta vuokraa taman tontinosan tontin 3
maanvuokralaiselle. Nykyisen tontin 3 maanvuokrasopimukseen
tehdaan tarkistuslehti tontin pinta-alan ja tontin kiinteistétunnuksen
muuttuessa.

Lappeenrannassa 31.8.2023

P L 77T T oy

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti



From: Simonen Sanni

Sent: Tue, 5 Sep 2023 09:20:09 +0000
To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: VL: Lausuntopyynto / Ykkoskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

Lahettdja: Simonen Sanni

Lahetetty: tiistai 5. syyskuuta 2023 12.19

Vastaanottaja: YP LPR Ymparistotoimi kirjaamo <ymparistotoimi.kirjaamo@Ilappeenranta.fi>
Kopio: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Aihe: VL: Lausuntopyyntd / Ykkoskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

Hei,

IImoitan, ettd Kadut ja ymparisto- vastuualueella ei ole lisattdavaan vanhaan lausuntoon.

Ystdvillisin terveisin

Sanni Simonen
Tuotantopaallikko

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala

Kadut ja ymparistd, suunnittelu ja rakennuttaminen
Villimiehenkatu 1, PL 38

53101 Lappeenranta

Puh: 040 158 2832

sanni.simonen@lappeenranta.fi
www.lappeenranta.fi

seuraa meitd Instagramissa: kadut_ja_ymparisto_lpr
ja Facebookissa: Kadut ja ymparisté Ipr

Lahettaja: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Lahetetty: keskiviikko 23. elokuuta 2023 13.56

Vastaanottaja: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Kopio: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki <kirjaamo@I|appeenranta.fi>
Aihe: Lausuntopyynto Ykkoskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

Lausuntopyynto Ykkoskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta
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Ykkoskuja 2:a ja sen viereista Alikdytavapuistoa koskeva asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 13.10. -
4.11.2022. Tassa vaiheessa kaavamuutosalueeseen kuului ainoastaan Ykkoskuja 2:n tontti seka osa viereista
Alikdytavapuistoa. Luonnosvaiheen kuulemisen ja Ykkoskuja 2:n naapureiden kanssa kadytyjen keskustelujen
jalkeen kaava-aluetta laajennettiin koskemaan myds viereisia tontteja 2, 3 ja 7.

Kaupunkisuunnittelu on nyt valmistellut uudelleen Ykkdskujan aluetta koskevan asemakaavamuutoksen. Koska
kaavaratkaisu poikkeaa merkittavasti luonnoskuulemisen versiosta, on luonnosvaiheen lausunnonantajilla nyt
mahdollisuus antaa uusi lausunto. Kaava-asiakirjat ovat taman viestin liitetiedostoina. Pyydamme myos
ilmoittamaan, mikéli vanhaan lausuntoon ei ole lisattavaa. Luonnosvaiheessa annetut lausunnot ovat liitteena
2b.

Taman ylimaaraisen lausuntokierroksen jalkeen asemakaava vieddaan ehdotuksena
kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittelyyn ja edelleen MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville.

Lausunnot pyydetdan toimittamaan kirjaamoon viimeistdaan 11.9.2023 klo 12.



From: Lind Taina

Sent: Wed, 6 Sep 2023 07:12:20 +0000
To: Koponen Kaisa; YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: VL: Lausuntopyynt6 Ykkoskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

Lahettdja: Salminen Paivi <paivi.salminen@lappeenranta.fi>

Lahetetty: keskiviikko 6. syyskuuta 2023 9.39

Vastaanottaja: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Aihe: VS: Lausuntopyynt6 Ykkoskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

Hei,
riittaako tama, ettd rakennusvalvonnalla ei ole lisdttavaa aikaisemmin annettuun lausuntoon.
-Pdivi-

Lahettaja: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Lihetetty: keskiviikko 23. elokuuta 2023 13.56

Vastaanottaja: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Kopio: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki <kirjaamo@I|appeenranta.fi>
Aihe: Lausuntopyyntd Ykkoskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

Lausuntopyynto Ykkoskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

Ykkoskuja 2:a ja sen viereista Alikdytavapuistoa koskeva asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 13.10. -
4.11.2022. Tassa vaiheessa kaavamuutosalueeseen kuului ainoastaan Ykkoskuja 2:n tontti seka osa viereista
Alikdytavapuistoa. Luonnosvaiheen kuulemisen ja Ykkdskuja 2:n naapureiden kanssa kaytyjen keskustelujen
jalkeen kaava-aluetta laajennettiin koskemaan myds viereisia tontteja 2, 3 ja 7.

Kaupunkisuunnittelu on nyt valmistellut uudelleen Ykkdskujan aluetta koskevan asemakaavamuutoksen. Koska
kaavaratkaisu poikkeaa merkittavasti luonnoskuulemisen versiosta, on luonnosvaiheen lausunnonantajilla nyt
mahdollisuus antaa uusi lausunto. Kaava-asiakirjat ovat taman viestin liitetiedostoina. Pyydamme myos
ilmoittamaan, mikali vanhaan lausuntoon ei ole lisdttavaa. Luonnosvaiheessa annetut lausunnot ovat liitteena
2b.

Taman ylimaaraisen lausuntokierroksen jalkeen asemakaava vieddaan ehdotuksena
kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittelyyn ja edelleen MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville.

Lausunnot pyydetaan toimittamaan kirjaamoon viimeistaan 11.9.2023 klo 12.


mailto:Taina.Lind@lappeenranta.fi
mailto:Taina.Lind@lappeenranta.fi
mailto:kirjaamo@lappeenranta.fi

From: Rajala Taina

Sent: Wed, 30 Aug 2023 11:35:37 +0000

To: Lind Taina

Cc: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: VS: Lausuntopyynto Ykkoskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta
Hei,

Ymparistoterveydelle ei ole lisattavaa 24.10.2022 annettuun lausuntoon.

terveisin Taina

3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k %k 3k 3k sk 3k ok 3k %k %k sk sk osk sk sk k k sk k
terveystarkastaja Taina Rajala
Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
Pohjolankatu 14, PL 302

53100 Lappeenranta
taina.rajala@lappeenranta.fi

p. 040 5100 265

Lahettaja: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Lahetetty: keskiviikko 23. elokuuta 2023 13.56

Vastaanottaja: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Kopio: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki <kirjaamo@Ilappeenranta.fi>
Aihe: Lausuntopyynto Ykkoskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

Lausuntopyyntd Ykkoskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

Ykkoskuja 2:a ja sen viereista Alikdytavapuistoa koskeva asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 13.10. -
4.11.2022. Tassa vaiheessa kaavamuutosalueeseen kuului ainoastaan Ykkoskuja 2:n tontti seka osa viereista
Alikaytavapuistoa. Luonnosvaiheen kuulemisen ja Ykkdskuja 2:n naapureiden kanssa kaytyjen keskustelujen
jalkeen kaava-aluetta laajennettiin koskemaan my0s viereisid tontteja 2, 3 ja 7.

Kaupunkisuunnittelu on nyt valmistellut uudelleen Ykkoskujan aluetta koskevan asemakaavamuutoksen. Koska
kaavaratkaisu poikkeaa merkittavasti luonnoskuulemisen versiosta, on luonnosvaiheen lausunnonantajilla nyt
mahdollisuus antaa uusi lausunto. Kaava-asiakirjat ovat taman viestin liitetiedostoina. Pyydamme myos
ilmoittamaan, mikali vanhaan lausuntoon ei ole lisdttdavaa. Luonnosvaiheessa annetut lausunnot ovat liitteena
2b.

Taman ylimaaraisen lausuntokierroksen jalkeen asemakaava vieddan ehdotuksena
kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittelyyn ja edelleen MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville.

Lausunnot pyydetaan toimittamaan kirjaamoon viimeistaan 11.9.2023 klo 12.
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Koponen Kaisa

Lihettdja: Piutunen Sara

Léhetetty: tiistai 12. syyskuuta 2023 7.32

Vastaanottaja: Veijovuori Matti; Kallio Paivi; Tikka Petri; Uski Paiw

Kopio: Koponen Kaisa

Aihe: WS Lausuntopyyntd Ykkdskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

LPR/13/02.03.00/2022

Hei M atti!

Olimme jo katsoneet, ettd meilld ei ole lis&3 lausuttavaa asiasta, mutta viesti unohtui valittdmatts teille eli
"Ympéristénsuojelulla ei ole edelliseen lausuntoon lisdttévas"”

Terveisin Sara P

Sara Piutunen

ymparistonsuojelupaallikkod

p.0400817 636

kijaamo: ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi
Postiosoite: PL302, 531017 Lappeenranta
Hayntiosoite: Pohjolankatu 14, 53100 Lappeenranta

Lihettdjs: Veijovuori Matti <m atti.veijovuori@lappeenranta.fi

Lihetetty: maanantai 11. syyskuuta 2023 16.33

Vastaanottaja: Kallio Paivi <paivikallio@Ireoy.fiz; Tikka Petri <Petri.Tikka@Ireoy.fix; Piutunen Sara
<Sara.Piutunen @lappeenranta.fi=

Kopio: Koponen Kaisa <kaisa.koponen@lappeenranta.fi=

Aihe: VL: Lausuntopyyntd Ykké&skujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

Hei

M-Files nayttss ettd Energiaverkoilta ja ympéaristdnsuojelulta ei ole tullut lausuntoa. Onko lausuttavaa?
- Infraverkko sijoittuu kaavamuutosalueen ulkopuolelle katualueille ja luonnoskuulemisen jélkeen rajattu
lagjennusalue kisittds vain tonttialueita.
- Llaajennusalueilla ei ole todettu erityisia luontoarvoja

Vastaukseksi riitt&8 "Moi, edelliseen lausuntoon ei lisdttivE&"-tyyppinen sghkdposti. @

tmatti

Lihettdjs: Lind Taina

Lihetetty: keskiviikko 23. elokuuta 2023 13.56

Vastaanottaja: Lind Taina <Taina.Llind@lappeenranta.fiz

Kopio: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki <kirjaamo(@|appesenranta.fiz
Aihe: Lausuntopyyntd Ykkdskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

Lausuntopyyntd Ykkdskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta
1
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aae Eteld-Karjalan hyvinvointialue Lupanumero K2772
07.09.2023
Vastaanottaja Kohde

Ykkdskujan alue
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys TYKKI-KIVIHARJU Kortteli 68 tontit 2, 3, 7 ja 9
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto Ykkéskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon
muutoksesta

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen lausuntoa Ykkéskujan alueen
asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta. Asemakaavamuutosalue sijaitsee vajaan kilometrin paasséa
Lappeenrannan ydinkeskustasta eteldan. Suunnittelu koskee Tykki-Kiviharjun kaupunginosassa sijaitsevan
korttelin 68:n neljda pientalotonttia sekd osaa Alikdytavapuistosta. Alue rajautuu ete-lassa Ykkoskujaan,
idassa Kangaskatuun, 1&8nnessa rautatiealueeseen ja pohjoisessa naapuritontteihin. Suunnittelualue on
kooltaan n. 3178 m?.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on parantaa Ykkdskuja 2:n sekd Kangaskatu 13:n tonttien piha-alueiden
toimivuutta laajentamalla niitd nykyiselle puistoalueelle. Samalla paivitetdan kaava-alueen muiden tonttien
kaavamerkintdja ja maarayksia. Suunnittelussa huomioidaan myods Tykin pientaloalueen erityispiirteet.

Lausunto

Pelastuslaitos on tutustunut 7.9.2023 menness4 sille toimitettuihin materiaaleihin koskien Ykkdskujan alueen
asemakaavan ja tonttijaon muutosta.

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta.

Paloinsin®ori
Marc Marjotie

Etela-Karjalan pelastuslaitos Etela-Karjalan pelastuslaitos Paloinsinéori
Eteld-Karjalan hyvinvointialue Savitaipaleen paloasema Marc Marjotie
Standertskjoldinkatu 10 , 53200 LAPPEENRANTAKievarintie 2 Puh: 0406452588

Puh: 05 352 7020 , (neuvontapalvelu) 54800 SAVITAIPALE marc.marjotie@ekhva.fi

https://pelastustoimi.fi/etela-karjala



Koponen Kaisa

Lahettdja: Tikka Petri <Petri.Tikka@Ireoy.fi>

Lahetetty: tiistai 12. syyskuuta 2023 7.59

Vastaanottaja: Veijovuori Matti; Kallio Paivi; Piutunen Sara

Kopio: Koponen Kaisa

Aihe: VS: Lausuntopyyntd Ykkoskujan alueen asemakaavan ja tonttijjaon muutoksesta
Terve,

Tama jai valitettavasti minulla loman jalkoihin.

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole lausuttavaa Ykkoskuja kaavamuutokseen.
Ystavallisin terveisin,

Petri Tikka

verkostopaallikkd

p. 040 574 3804
petri.tikka@Ireoy.fi

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Simolantie 18 | PL 191 | 53101 Lappeenranta

Lappeenrannan o
energiaverkot oy “ions

000000

Lahettaja: Veijovuori Matti <matti.veijovuori@lappeenranta.fi>

Lihetetty: maanantai 11. syyskuuta 2023 16.33

Vastaanottaja: Kallio Paivi <paivi.kallio@Ireoy.fi>; Tikka Petri <Petri.Tikka@Ireoy.fi>; Piutunen Sara
<Sara.Piutunen@lappeenranta.fi>

Kopio: Koponen Kaisa <kaisa.koponen@lappeenranta.fi>

Aihe: VL: Lausuntopyynto Ykkoskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

Hei
M-Files ndyttaa etta Energiaverkoilta ja ymparistonsuojelulta ei ole tullut lausuntoa. Onko lausuttavaa?
- Infraverkko sijoittuu kaavamuutosalueen ulkopuolelle katualueille ja luonnoskuulemisen jalkeen rajattu

laajennusalue kasittda vain tonttialueita.
- Laajennusalueilla ei ole todettu erityisia luontoarvoja

Vastaukseksi riittdd “Moi, edelliseen lausuntoon ei lisattavaa”-tyyppinen sahkoposti. @

t matti

Lahettdja: Lind Taina
Lahetetty: keskiviikko 23. elokuuta 2023 13.56
Vastaanottaja: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>




Kopio: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki <kirjaamo@lappeenranta.fi>
Aihe: Lausuntopyyntd Ykkoskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

Lausuntopyynto Ykkoskujan alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

Ykkoskuja 2:a ja sen viereista Alikdytavapuistoa koskeva asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 13.10. - 4.11.2022.
Tassa vaiheessa kaavamuutosalueeseen kuului ainoastaan Ykkdskuja 2:n tontti seka osa viereista Alikdytavapuistoa.
Luonnosvaiheen kuulemisen ja Ykkdskuja 2:n naapureiden kanssa kadytyjen keskustelujen jalkeen kaava-aluetta
laajennettiin koskemaan myos viereisia tontteja 2, 3 ja 7.

Kaupunkisuunnittelu on nyt valmistellut uudelleen Ykkoskujan aluetta koskevan asemakaavamuutoksen. Koska
kaavaratkaisu poikkeaa merkittavasti luonnoskuulemisen versiosta, on luonnosvaiheen lausunnonantajilla nyt
mahdollisuus antaa uusi lausunto. Kaava-asiakirjat ovat taman viestin liitetiedostoina. Pyydamme myos
ilmoittamaan, mikali vanhaan lausuntoon ei ole lisattavaa. Luonnosvaiheessa annetut lausunnot ovat liitteena 2b.

Taman ylimaaraisen lausuntokierroksen jalkeen asemakaava viedaan ehdotuksena kaupunkikehityslautakunnan ja
kaupunginhallituksen kasittelyyn ja edelleen MRA 27 §:n mukaisesti ndhtaville.

Lausunnot pyydetdan toimittamaan kirjaamoon viimeistdan 11.9.2023 klo 12.



’:; » LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN LITE 2E

VASTINEET
11.9.2023

Dnro LPR/13/10.02.03.00/2022

ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS 11 TYKKI-KIVIHARJU KORTTELI 68
TONTIT 2, 3, 7 ja 9 SEKA OSA PUISTOALUEESTA (YKKOSKUJAN ALUE)

LYHENNELMAT MRA 30 §:N MUKAISTA KUULEMISTA TAYDENTAVASSA LISAKUU-
LEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIl-

HIN

21.8.2023 paivatty tarkistettu asemakaavaluonnos on pidetty kaupungin sisaisten lau-
sunnonantajien kommentoitavana 23.8. — 11.9.2023

LAUSUNNOT

1. Eteld-Karjalan Museo

a)

b)

d)

Museo on lausunut edellisestd asemakaavaluonnoksesta 22.11.2022. Muse-
olla ei ollut huomautettavaa kaavahankkeesta.

Nyt lausunnolla oleva kaavaluonnos on kolme tonttia edellista versiota suu-
rempi. Kahdelle tontille sijoittuu Tykille ominaisia maakunnallista arvoa muo-
dostavia pienipiirteisia, rakentamisajankohdalleen edustavana ja suhteellisen
autenttisena sailyneita asuinrakennuksia 1900-luvun alusta. Rakennukset
ovat kaavassa huomioitu asianmukaisin sailyttamismerkinnain.

Kaava mahdollistaa myo6s asuinrakennusten vahaisen laajentamisen seka ta-
lousrakennusten rakentamisen. Museo katsoo, etta kaavaluonnoksessa huo-
mioidaan kattavasti Tykin historiallinen luonne ja ominaispiirteiden turvaami-
nen, joka on jo epasopivan uudisrakentamisen myo6ta paassyt heikkenemaan.
Tykki on keskustan kainaloon sijoittuen erittdin muutospaineistettu, mutta
muutoksille herkka asuinalue 1900-luvun alun vanhoine, pienine puuraken-
nuksineen. Koko Tykin alue on erityisen tarkeaa huomioida laajana historialli-
sena kokonaisuutena yhtenaisin, sailyttamista ja uudisrakentamista koskevin
yleismaarayksin. Asemakaava-alueen laajentaminen kasittdmaan useamman
tontin on taten yksinomaan positiivinen asia alueen kulttuurihistoriallisiin arvoi-
hin nahden.

Museo katsoo, etta maltillinen ja kattavasti ohjattu lisarakentaminen turvaa
alueen kayton ja historiallisen kerroksellisuuden jatkumon.

Museo ehdottaa, ettd Tykin alueella kaavamaarayksiin olisi hyva lisata myos
kaupunkikuvatyéryhman lausuntomahdollisuus asuinrakennusten alaan koh-
distuvista uudisrakentamissuunnitelmista riittdvan ohjaamisen varmista-
miseksi. Kaavaseloste on laadittu erityisen huolella ja kattavalla tarkkuudella.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta paivitetystd kaavaluonnoksesta ei ole
tarvetta lausua uudelleen.

Liite 2c Kaavanlaatijan vastineet 11.9.2023



2 (3)

Vastine:

a) Ok.
b) Ok.

c)

Asemakaavan yleismaaraysta on taydennetty kaupunkikuvatyoryhman lau-
suntovelvoitteella: Alue on osa maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kult-
tuuriymparistéa. Rakennushankkeesta on pyydettavd museoviranomaisen ja
kaupunkikuvatydryhman lausunto rakennuslupavaiheessa.

d) Ok.

2. Elinvoima ja kaupunkikehitys, Maaomaisuuden hallinta

Ykkoskuja 2:a ja sen viereista Alikaytavapuistoa koskeva asemakaavaluonnos
pidettiin nahtavilla 13.10. - 4.11.2022. Tassa vaiheessa kaavamuutosaluee-
seen kuului ainoastaan Ykkoskuja 2:n tontti seka osa viereista Alikaytavapuis-
toa. Maaomaisuuden hallinta antoi tasta lausunnon 19.10.2022. Luonnosvai-
heen kuulemisen ja Ykkoskuja 2:n naapureiden kanssa kaytyjen keskustelujen
jalkeen kaava-aluetta on laajennettu koskemaan myds viereisia tontteja 2, 3 ja
7.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa osoitteessa Ykkdskuja 2 sijait-
sevan tontin 405-11-68-9 ja osoitteessa Kangaskatu 13 sijaitsevan tontin 405-
11-68-3 piha-alueiden toimivuutta laajentamalla niita nykyiselle puistoalueelle.

Asemakaava-alueella on yksityisen ja kaupungin maanomistusta. Suunnittelu-
alueen rakennusoikeus kasvaa 280 kerros-m?:lla voimassa olevaan kaavaan
verrattuna, mika vastaa toteutunutta tilannetta ja mahdollistaa pienimuotoisen
rakennusten laajentamisen. Yksittaisten tonttien rakennusoikeudet kasvavat 50
- 120 kerrosm?:lla. N&ihin ei sovelleta maankayttosopimusmenettelya. Tontin-
osien myynti- ja vuokraushinnoittelussa rakennusoikeuden kasvu voimassa ole-
vaan asemakaavaan nahden otetaan huomioon.

Nykyiseen tonttiin 405-11-68-9 on osoitettu noin 297 m? nykyista puistoaluetta,
josta yhdessa muodostuu uusi tontti 10. Maaomaisuuden hallinta myy taman
tontinosan tontin 9 omistajalle. Tontin kauppahinnan lisaksi ostajalle tulee mak-
settavaksi myoOs kiinteistovaihdantapalvelun maksu seka tontin lohkomiskus-
tannukset.

Nykyiseen tonttiin 405-11-68-3 on osoitettu noin 22 m? nykyista puistoaluetta,
josta yhdessa muodostuu uusi tontti 11. Maaomaisuuden hallinta vuokraa ta-
man tontinosan tontin 3 maanvuokralaiselle. Nykyisen tontin 3 maanvuokraso-
pimukseen tehdaan tarkistuslehti tontin pinta-alan ja tontin kiinteistotunnuksen
muuttuessa.

Vastine: Ok (Lausunnossa ei ole esitetty muutoksia asemakaavaan).

Liite 2c Kaavanlaatijan vastineet 11.9.2023



. Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kadut ja ymparisto
Ei lisattavaa vanhaan lausuntoon.
Vastine: Ok

. Elinvoima ja kaupunkikehitys, Rakennusvalvonta

Ei lisattavaa aikaisemmin annettuun lausuntoon.

Vastine: Ok.

. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistoterveys
Ei lisattavaa 24.10.2022 annettuun lausuntoon.

Vastine: Ok.

. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistonsuojelu
Ei lisattavaa edelliseen lausuntoon.

Vastine: Ok.

. Etela-Karjalan pelastuslaitos
Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

. Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Ei lausuttavaa kaavamuutokseen.

Vastine: Ok.

Liite 2c Kaavanlaatijan vastineet 11.9.2023



LITE 2f

Pienennos kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AQ

Erillispientalojen korttelialue.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

1 1 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
| Y K Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

6 8 Korttelin

numero.

AL|KAYTAVA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

300 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

LUONNOS
21.9.2022



| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

1/2 k | Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuinka suuren osan
jakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéaljessé osoittaa, kuinka suuren osan
| u 2?3‘ rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

]
I

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava

L B AJL B J kiinni

ISt—1 SO Puin ja pensain istutettava alueen osa, josta saa kayttaa yhteensa
B enintaan 15 m2 perustuksettomia kevytrakenteisia rakennelmia, kuten
katoksia, terasseja ja leikkimokkeja varten.

H‘ m m ‘H Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

® Suojeltava puu.

YLEISMAARAYKSET:

Uudet rakennukset on rakennettava siten, etta ne massoitielun, varityksen ja
Julkisivumateriaalien ja julkisivujen massoittelun osalta noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteita. Piha-alueiden, istutusten ja rakennelmien tulee olla
alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Rakennusten julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu puu vaaka- tai
pystyponttilaudoituksena. Uudisrakennuksen katemateriaalin savy tulee olla
tumman harmaa tai mattamusta.

Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa kaltevuudella 1:1,5-1:2.

Alue on osa maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéristaa
Rakennushankkeesta on pyydettdva museoviranomaisen lausunto
rakennuslupavaiheessa.

Tontin maastonmuodot tulee ottaa huomioon rakentamisessa eiké turhia tayttdja
tule tehda

Rakennuksen liittdminen viemariverkkoon saattaa edellyttas kiinteistékohtaista
pumppaamoa.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympéristdnsuojelulain
(pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia
Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten
vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista
lupaa. Tehtdessa rakennustditd pohjavesialueella on kiinnitettavéa erityistd huomiota
pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.
Hulevedet tulee kéasitella Ja imeyttad omalla tontilla. Selvityksessa tulee erityisesti
huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee
istuttaa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa
STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

Autopaikkoja on varattava:
1 ap /asunto.

LUONNOS
21.9.2022



TRy LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
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5?‘?,‘{?;? ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
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A/ Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 68 tontti 9 ja
osa puistoalueesta.

MUODOSTUU
11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 68 tontti 10 ja puistoaluetta.

TONTTIJAON MUUTOS

11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 68 tontti 9 ja
osa puistoalueesta.

MUOCDOSTUU
11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 68 tontti 10.

Lappeenrannassa 21 .9 . 2022 Maarit Pimid, kaupunginarkkitehti

Pohjakartta tayttda maankayitd- ja rakennuslain 323/11.4 2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 21 .9 2022 Riitta Ruutiainen, kaupungingeodeetti
Tasokoordinaattijarjestelma ETRS89 - GK28 Korkeusjarjestelma N2000
Vahvistanut Ennakkokuuleminen 13.10.-4.11.2022

Kaupunkikehitys Itk

LUONNOS ===
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Liite 2g, osa 1

E;EEJ:?H Lausunto 1(3)
ﬂ;ﬁ Elinkeino-, likenne- ja CASELY/2001/2022
¥ ymparistokeskus 19.10.2023

Lappeenrannan kaupunki
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyyntdnne 26.9.2023 (LPR/13/10.02.03.00/2022)

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto kaavaehdotuksesta, Asemakaavan ja
tonttijaon muutos, Tykki-Kiviharju, kortteli 68 tontit 2, 3, 7 ja 9 seka osa puistoalueesta,
Ykkoskujan alue

Lausuntopyyntd

Lappeenrannan kaupunki pyytda Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
lausuntoa asemakaavamuutoksen ehdotuksesta. Asemakaavamuutos
koskee Tykki-Kiviharjun kaupunginosassa sijaitsevan korttelin 68 neljga
pientalotonttia seka osaa Alikaytavapuistosta. Suunnittelualue rajautuu
eteldssd Ykkdskujaan, idassd Kangaskatuun, lannessé rautatiealueeseen
ja pohjoisessa Alikaytavapuistoon ja naapuritonttiin.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on parantaa Ykkdskuja 2:n seka
Kangaskatu 13:n tonttien piha-alueiden toimivuutta laajentamalla niita
nykyiselle puistoalueelle. Samalla paivitetaan kaava-alueen muiden
tonttien kaavamerkintdja ja maarayksia. Suunnittelussa huomioidaan myds
Tykin pientaloalueen erityispiirteet.

Kaavoituksen vaiheet

Asemakaavamuutoksen luonnos oli nahtavilla 13.10. — 4.11.2022. Tassa
vaiheessa kaavamuutosalueeseen kuului ainoastaan Ykkoskuja 2:n tontti
seka osa sen pohjoispuolella olevaa Alikaytavapuistoa.

Luonnosvaiheen kuulemisen ja Ykkdskuja 2:n naapureiden

kanssa kaytyjen keskustelujen jalkeen kaavamuutosaluetta on

laajennettu koskemaan myds kolme muuta tonttia (tontit 2, 3 ja 7).
Kaupunginhallituksen kokouksen 25.9.2023 poytékirjan otteessa todetaan,
ettd kaupungin sisisille lausunnon antajille annettiin mahdollisuus
tdydentad luonnosvaiheessa antamaansa lausuntoaan ennen
kaavaehdotuksen viemista hyvaksymiskasittelyyn. Kaava-aineistosta ei
selvid kuinka muita osallisia on informoitu kaava-alueen merkittavasta
laajenemisesta ennen kaavan ndhtéville asettamista.

Osallistaminen

Maankaytto- ja rakentamislain (MRL) 62 §:ss& sdadetaan
vuorovaikutuksesta kaavaa valmisteltaessa. Siella maarataan, etta
kaavoitusmenettely tulee jéijestdéd ja suunnittelun ldhtékohdista,
tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa
tiedottaa niin, ettd alueen maanomistsjilla ja niillé, joiden asumiseen,



Lausunto 2(3)

KASELY/2001/2022
19.10.2023

tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké
viranomaisilla ja yhteiséillé, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldén
(osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kijallisesti tai suullisesti mielipiteensé
asiasta.

Samaisen lain 63§:ssd sdadetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Kaavoituksen vireilletulosta todetaan, etta siita tulee ilmoittaa sillé tavoin,
ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietcja kaavoituksen ldhtékohdista,
suunnitellusta aikataulusta sekd osallistumis- ja arviointimenettelysta.
lImoittaminen on jéijestettdva kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta
sopivalla tavalla. lImoittaminen voi tapahtua myds kaavoituskatsauksesta
tiedottamisen yhteydessé.

Lausuttavana olevasta asemakaavan muutoksesta on laadittu osallistumis-
ja arviointisuunnitelma. Siella kerrotaan osallistumisen ja vuorovaikutuksen
jarjestamisesta asemakaavoituksen aikana. Kuulemisvaiheista kerrotaan
ilmoitettavan julkisten ilmoitusten lisdksi myo6s [&hettdmalla kirjeet
I&hialueen asukkaille sekd maanomistajille. Kaava-aineistot pidetdan
nahtavilld konkreettisesti kaupungintalolla seka sdhkdisesti kaupungin
internet-sivuilla.

Lausuttavana olevasta kaava-aineistosta ei selvia kuinka kaava-alueen
merkittdvasta laajentamisesta on ilmoitettu kaikille osallisille.
Kaavaselostuksen ja kaupunginhallituksen poytakirjan valillda on myds
ristiriita siitd, miten luonnosvaiheen lausunnonantajille annettiin
mahdollisuus taydentda aikaisempaa lausuntoaan. Nayttdisi, etta
tdydennystd on pyydetty vain kaupungin sisaisilta lausuijilta, ei kaikilta
lausunnon antajilta, kuten kaavaselostuksessa todetaan. Mydskaan
materiaalista ei selvid, onko kaavan liitteessa 2A osoitettua, kirjeitse
kuultujen I&hialueen asukkaiden ja maanomistajien joukkoa, kuultu
nahtavilla olleen luonnosmateriaalin vai muutetun materiaalin perusteella.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta on kuulutettu Lappeenrannan
kaupungin internet — sivuilla. Sielld on my&s linkki kaavan nettisivulle.
https://old.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-alue/Ykkoskujan-
alue Internet on merkittdva véline osallistamisessa.

Kaavan nettisivulla on huomattavia virheita, silld kuvailutekstit ovat
luonnosvaiheen mukaiset. Kaava-alueen laajentamisesta ei kerrota ja
kuvamateriaalikin on vanhaa. Nettisivulla olevat liitteet vastaavat nahtavilla
ollutta aineistoa, mutta niissékin kaava-alueen laajentuminen on helposti
havaittavissa vain asemakaavakartalla. Selostuksessa kaavamuutosalue
on karttarajauksena nahtavilla vasta sivulla 23.

Kaavaprosessissa on merkittavid puutteita vuorovaikutuksen ja
osallistamisen jarjestamisessa (MRL 62 § ja 63 §).



Kulttuuriymparistdarvot

Lopuksi

Tiedoksi

Lausunto 3(3)

KASELY/2001/2022
19.10.2023

Tykin alue (ja Armilan koulukeskus) on Eteld-Karjalan maakuntakaavassa
osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi
ymparistoksi (ma/km). Tieto tasta I6ytyy kohdasta 3.2. Suunnittelutilanne /
Maakuntakaava, mutta se kannattaa lisata myods selostuksen kohtaan
3.1.1 Rakennettu kulttuuriympéristé ja kiintedt muinaisjddnnokset.

Alueen kulttuuriympéristdlld on siis maakunnallisia arvoja.

Kulttuuriympéristén arvot on huomioitu kaavaratkaisussa tonttien 2 ja 3
osalta kiitettavasti. Vanhat asuinrakennukset on merkitty
suojelumerkinndin ja niille on osoitettu laajentamisen mahdollistamaa
rakennusoikeutta.

Tontin 7 osalta kaavamateriaalissa ei ole havainnollistettu kaavan
mahdollistamaa rakentamista. Vaikka rakennusoikeuden lisdys on
maltillinen (50 m?), niin rakentamisalueen laajentaminen ja kerrosluvun
nosto mahdollistavat viereisen tontin 9 kaltaisen rakentamisen eli kaksi
suurehtoa asuinrakennusta. Tama on merkittdva muutos voimassa
olevaan asemakaavaan verraten ja voi muuttaa Ykkoskujan katumaisemaa
huomattavasti.

Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon valtakunnalliset
alueidenkayttttavoitteet ja asemakaavan sisaltbvaatimukset. Kaava-
alueen merkittava laajentaminen kesken kaavaprosessin ei kuitenkaan
riittavalla tavalla vastaa maankaytt- ja rakennuslain 1§:n toisen momentin
tavoitetta osallistamisesta. Puutteita on myds vuorovaikutuksessa ja
kaavoituksesta tiedottamissa (MRL 6§) erityisesti internet aineiston osalta.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen nakemyksen mukaan
valmisteluvaiheen osallistamisen puutteista johtuen tulee kaava-aineisto
laittaa ehdotuksena uudelleen nahtaville.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkbisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttdpaallikkd Pertti Perttola.

Eteld-Karjalan museo; Kristiina Pesola, Esa Hertell
Etela-Karjalan liitto; Topi Suomalainen
Lappeenrannan ymparistdtoimi



Tama asiakirja KASELY/2001/2022 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument KASELY/2001/2022 har
godkants elektroniskt

Mustonen Tuija 01.11.2023 14:53

Perttola Pertti 01.11.2023 15:27
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VASTINEET

27.11.2023 Dnro: LPR/13/10.02.03.00/2022

Ykkoskujan alue; asemakaavan ja tonttijaon muutos

LYHENNELMA MRA 27 §:N KUULEMISESSA SAADUSTA LAUSUNNOSTA JA MUIS-
TUKSESTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINE LAUSUNTOON
Kaavaehdotus on pidetty nahtavilla 28.9. — 30.10.2023.

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (19.10.2023)

a)

Asemakaavamuutoksen luonnos oli nahtavilla 13.10. - 4.11.2022. Tassa
vaiheessa kaavamuutosalueeseen kuului ainoastaan Ykkoskuja 2:n tontti
seka osa sen pohjoispuolella olevaa Alikaytavapuistoa. Luonnosvaiheen
kuulemisen ja Ykkoskuja 2:n naapureiden kanssa kaytyjen keskustelujen
jalkeen kaavamuutosaluetta on laajennettu koskemaan myo6s kolme
muuta tonttia (tontit 2, 3 ja 7). Kaupunginhallituksen kokouksen 25.9.2023
poytakirjan otteessa todetaan, etta kaupungin sisaisille lausunnon antajille
annettiin mahdollisuus taydentaa luonnosvaiheessa antamaansa lausun-
toaan ennen kaavaehdotuksen viemista hyvaksymiskasittelyyn. Kaava-ai-
neistosta ei selvia kuinka muita osallisia on informoitu kaava-alueen mer-
kittavasta laajenemisesta ennen kaavan nahtaville asettamista.

Lausuttavana olevasta asemakaavan muutoksesta on laadittu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma. Sielld kerrotaan osallistumisen ja vuorovaiku-
tuksen jarjestamisesta asemakaavoituksen aikana. Kuulemisvaiheista
kerrotaan ilmoitettavan julkisten ilmoitusten lisaksi myos lahettamalla kir-
jeet lahialueen asukkaille seka maanomistajille. Kaava-aineistot pidetaan
nahtavilla konkreettisesti kaupungintalolla seka sahkoisesti kaupungin in-
ternet-sivuilla. Lausuttavana olevasta kaava-aineistosta ei selvia kuinka
kaava-alueen merkittdvasta laajentamisesta on ilmoitettu kaikille osalli-
sille. Kaavaselostuksen ja kaupunginhallituksen poytakirjan valilla on
myos ristiriita siitd, miten luonnosvaiheen lausunnonantajille annettiin
mahdollisuus taydentaa aikaisempaa lausuntoaan. Nayttaisi, etta tayden-
nysta on pyydetty vain kaupungin sisaisilta lausuijilta, ei kaikilta lausunnon
antajilta, kuten kaavaselostuksessa todetaan. Myoskaan materiaalista ei
selvia, onko kaavan liitteessa 2A osoitettua, kirjeitse kuultujen lahialueen
asukkaiden ja maanomistajien joukkoa, kuultu nahtavilla olleen luonnos-
materiaalin vai muutetun materiaalin perusteella.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta on kuulutettu Lappeenrannan kaupun-
gin internet - sivuilla. Siella on myos linkki kaavan nettisivulle. Internet on
merkittava valine osallistamisessa. Kaavan nettisivulla on huomattavia vir-
heita, silla kuvailutekstit ovat luonnosvaiheen mukaiset. Kaava-alueen laa-
jentamisesta ei kerrota ja kuvamateriaalikin on vanhaa. Nettisivulla olevat
litteet vastaavat nahtavilla ollutta aineistoa, mutta niissakin kaava-alueen
laajentuminen on helposti havaittavissa vain asemakaavakartalla. Selos-
tuksessa kaavamuutosalue on karttarajauksena nahtavilla vasta sivulla
23. Kaavaprosessissa on merkittavia puutteita vuorovaikutuksen ja osal-
listamisen jarjestamisessa (MRL 62 § ja 63 §).

Selostuksen liite 2e Kaavalaatijan vastineet MRA 27 §:n kuulemiseen
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Tykin alue (ja Armilan koulukeskus) on Etela-Karjalan maakuntakaavassa
osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparis-
toksi (ma/km). Tieto tasta |0ytyy kohdasta 3.2. Suunnittelutilanne/Maakun-
takaava, mutta se kannattaa lisata myos selostuksen kohtaan 3.1.1 Ra-
kennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset. Alueen kulttuu-
riymparistolla on siis maakunnallisia arvoja.

Kulttuuriympariston arvot on huomioitu kaavaratkaisussa tonttien 2 ja 3
osalta kiitettavasti. Vanhat asuinrakennukset on merkitty suojelumerkin-
nadin ja niille on osoitettu laajentamisen mahdollistamaa rakennusoikeutta.

Tontin 7 osalta kaavamateriaalissa ei ole havainnollistettu kaavan mah-
dollistamaa rakentamista. Vaikka rakennusoikeuden lisays on maltillinen
(50 m?), niin rakentamisalueen laajentaminen ja kerrosluvun nosto mah-
dollistavat viereisen tontin 9 kaltaisen rakentamisen eli kaksi suurehkoa
asuinrakennusta. Tama on merkittava muutos voimassa olevaan asema-
kaavaan verraten ja voi muuttaa Ykkoskujan katumaisemaa huomatta-
vasti.

Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet ja asemakaavan sisaltovaatimukset.

Kaava-alueen merkittava laajentaminen kesken kaavaprosessin ei kuiten-
kaan riittavalla tavalla vastaa maankaytto- ja rakennuslain 1 §:n toisen mo-
mentin tavoitetta osallistamisesta. Puutteita on myds vuorovaikutuksessa
ja kaavoituksesta tiedottamissa (MRL 68§) erityisesti internet aineiston
osalta. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen nakemyksen mukaan valmiste-
luvaiheen osallistamisen puutteista johtuen tulee kaava-aineisto laittaa eh-
dotuksena uudelleen nahtaville.

Vastine:

a)

b)

d)

Kuten poytakirjan otteessa todetaan, lausuntomahdollisuus annettiin kau-
pungin sisaisille lausunnonantajille ja Etela-Karjalan museolle. Ennen ase-
makaavaehdotuksen nahtaville asettamista ei informoitu muita osallisia.

Kaavan luonnosvaiheessa on kuultu luonnosvaiheen rajauksen mukaisia
l&hinaapureita kirjeitse. Luonnosvaiheen jalkeen pidetyssa ylimaaraisessa
kuulemisessa annettiin kaupungin sisaisille lausunnonantajille mahdolli-
suus uuteen lausuntoon. Edella mainittu tdsmennys kuulemisen laajuu-
desta on lisatty kaavaselostukseen. Kaavaehdotus tullaan asettamaan
ELY:n esittamalla tavalla MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville. Liit-
teeseen 2A on merkitty kahdella rajauksella, mitka kiinteistét on kuultu
luonnosvaiheessa (MRA 30 §) ja mitka ehdotusvaiheessa (MRA 27 ja 32
§). Laajennetun kaava-alueen lahinaapureille tullaan MRA 32 §:n kuule-
misen yhteydessa lahettamaan kirjeitse kaavakartta seka OAS. Laajenne-
tun kaava-alueen lahinaapureilla on nain mahdollisuus lausua kaavasta
mielipide kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana.

Teknisen virheen vuoksi kaavan nettisivujen aloitussivun sanallinen ku-
vailu kaava-alueesta seka kaava-alueen ilmakuva on ollut virheellinen eh-
dotusvaiheen kuulemisen aikana. Virhe on korjattu heti ELY:n lausunnon
saavuttua 19.10.2023. Lisaksi kaavaselostuksen aloitussivulle ja OAS:iin
on lisatty kaavamuutosalueen tarkka karttarajaus aiemman sijaintiympy-
ran lisaksi.

Kaavaselostusta on tdydennetty lausunnossa esitetylla tavalla.

Selostuksen liite 2e Kaavalaatijan vastineet MRA 27 §:n kuulemiseen
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Ok.

Kaavamuutoksen tavoitteena ei ole tontin 7 rakennusten merkittava laa-
jentaminen. Kaavassa osoitetusta 250 krs-m?:n rakennusoikeudesta on
kaytetty olemassa oleviin rakennuksiin 198 krs-m2. Rakennusoikeuden
kayttamaton osuus mahdollistaa esim. nykyisen autokatoksen muuttami-
sen autotalliksi tai nykyisen rakennuksen vahaisen laajentamisen. Tontin
kaytettavyyden kannalta on perusteltua varautua asemakaavassa nyt esi-
tettyyn lisarakentamismahdollisuuteen, etenkin kun kyseinen tontti on ny-
kyisin naapuritonttejaan valjemmin rakennettu (e=0,265) ja tarjoaa mah-
dollisuuksia lisarakentamiseen kaupunkikuvaan sopivalla tavalla. Kuiten-
kin yli 50 krs-m?:n uudisrakennuksen rakentaminen vaatisi kaytannossa
olemassa olevien rakennusten purkamista. Kaavaselostuksen kohtia 5.3
Aluevaraukset, 6.6.1 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdys-
kuntateknisen huollon verkostoihin seka 6.6.3 Vaikutukset kaupunkiku-
vaan on taydennetty edella mainituilla tarkennuksilla. Edelld mainituista
syista havainnepiirroksen paivittamista ei nahda tarkoituksenmukaiseksi.

OK.

Kaava-alueen laajenemisen johdosta asemakaavaehdotus asetetaan uu-
delleen nahtaville (MRA 32 §) lausunnossa esitetylla tavalla. Laajennetun
kaava-alueen lahinaapureille 1ahetetaan kuulemisen yhteydessa kirjeitse
asemakaavakartta seka OAS. Asemakaavan internet-sivulla oleva tieto on
tarkistettu ja muutettu yhdenmukaiseksi sivuilla olevan liiteaineiston
kanssa.

Selostuksen liite 2e Kaavalaatijan vastineet MRA 27 §:n kuulemiseen
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Lappeenrannan kaupunki ASEMAKAAVAMUUTOSHAKEMUS ' o 29122021
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1.Muutoskohteen tiedot: Kiinteistotunnus: 405-11-68-9
Kortteli/tontti/muu alue: LPR Kaupunki puisto 8 Alikdytavanpuisto
Osoite: Ykkoskuja 2 53100 Lappeenranta

2.Muutosesitys: Haemme kaavamuutosta alikdytavanpuiston osalta. Tonttimme rajoittuu valittomasti
alikaytavan puistoon. Kyseinen puisto on pieni eika siind ole ollut yleisen tarpeen kayttoa. Meidan
tonttimme pohjoisreuna rajoittuu kyseiseen puistoon ja esitimme kaavamuutosta. Esitamme
kayttotarkoituksen muutosta niin etta kyseinen puisto muutetaan yksityiskayttoon soveltuvaksi.
Alikdytavan puiston pohjoispadssa on polku, joka on aktiivisessa kdytossa, lisaksi polkua reunustaa puut ja
muu kasvillisuus. Tama polku ja suojavyohyke on sdilytettava ja kaavamuutos koskisi pelkdastaan
karttaliitteen punaisella osalla merkattua aluetta. Tama alue on kooltaan n.500-600m2

3.Perustelut: Oma tonttimme on suhteellisen ahdas ja kaavamuutos lisda viihtyvyytta yleisestikin. Puistolla
ei ole ollut yleisen kayton tarvetta.

4 litteet: Asunto OY Lappeenrannan 1 kuja 2 yhtiokokouksen poytakirja, jossa valtuutus
Karttaote

5.Yhteystiedot:

6.Allekirjoitus ja paivays:
Haen asemakaavan muutosta ja siihen liittyvaa tonttijakoa ja sitoudun siita
maksamaan kaupungille kaavoitushinnaston ja tontinjakohinnaston mukaisen korvauksen.

Lappeenranta 29.12.2021




Asunto Oy Lappeenrannan 1-kuja 2 Sivu 1 (2)

Hallituksen kokouksen poytakirja
Aika: 19.12.2021 klo 19.00

Paikka: Ykkoskuja 2, 53100 Lappeenranta

Lasna: I
Yhteensa '

18§ Kokouksen avaus

Kokouksen avasi -so 19.00

2 § Kokouksen jarjestaytyminen
Hallituksen jasenet:

Todettiin lasndolijat ja hallitus oli 100 % paikalla.

3§ Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

48§ Selvitetaan tilitoimistokustannuksia taloyhtion kirjanpitoa varten.

58§ Lappeenrannan kaupungilta on selvitetty alustavasti mita kustannuksia aiheutuisi
jos viereisesta Alikdytdavan puistosta lunastettaisiin maa-alue Lappeenrannan
kaupungilta asunto-osakeyhtidlle. Alustava kustannusarvio: kaavamuutos 1950,00
+ kuulutuskustannus + selvityskustannus + tonttijakokustannus. Tontin hankintaan
liittyvat alustavat kustannuksen maapohja 40,00/m2 ja lohkomiskustannus n.
1000,00, lainhuutokustannus 135,00 ja kaupanvahvistajanpalkkio 120,00.

Taman perusteella padtettiin hakea Lappeenrannan kaupungilta
asemakaavamuutosta etta tama olisi mahdollista. Asemakaavamuutoshakemus
taytetaan ja toimitetaan Lappeenrannan kaupungille.
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LITE 4

Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttamispvm 11.9.2023
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 68 tontti 2,3,7 ja 9 ja seka
osa puistoalueesta (1-kuja)
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2772
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 0,3178 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,3178
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen Ikm  Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+ muut.k-mzi
Aluevar.
yhteensa 0,3178 100,0 1010 0,32 M +280
A yhteensa 0,2706 85,1 1010 0,37 +0,0319 +280
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0472 14,9 -0,0319
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-mzi

Maan.il. yht. ]

Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

lkm k-m? lkm+ k-m?+
Suoj.rak. yht. 2 155 +2 +155
asemakaava 2 155 +2 +155

muu

Sivu 1 (1)




Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttamispvm

11.9.2023

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

Asemakaavan tunnistetiedot
11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 68 tontti 2,3,7 ja 9 ja seké

osa puistoalueesta (1-kuja)

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2772

Aluevaraukset

ha

Pinta-ala

%

Pinta-ala

Kerrosala
k-m?

Tehokkuus Pinta-alan

muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m?+

Aluevar.
yhteensa

0,3178

100,0 1010

0,32 +0,

+280

A yhteensa

0,2706

85,1 1010

0,37 +0,0319

+280

AO

0,2706

100,0 1010

0,37 +0,0319

+280

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

0,0472

14,9

-0,0319

VP

0,0472

100,0

-0,0319

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Sivu 1 (1)




Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 4/4

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi 11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 68 tontti 2,3,7 ja 9 ja seka
osa puistoalueesta (1-kuja)

Kunta LAPPEENRANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2772
Hyvaksymispvm

Rakennussuojelu

Suojeltujen rakennusten Suojeltujen rakennusten muutos

Ikm kerrosala k-m? Ikm+ kerrosala k-mzi
Suoj.rak. yht. 2 155 2 155
suojellut rak.
asemakaava 2 155 2 155
muu
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MUODOSTUMINEN

LIITE 5

KIINTEISTO P-ALA OSAPINTA-ALA KIINTEISTO OSA M-ALA KIINTEISTON NIMI KYLA
011 0068 0010 952 655 011 0068 0009 K
297 011 9903 0000 K Tykki-Kiviharju
011 0068 0011 530 508 011 0068 0003 K
22 011 9903 0000 K Tykki-Kiviharju
KOORDINAATTILUETTELO
N:O X Y
1 6771002.091 28509953.875
3 6771001.933 28509982.521
4 6771002.441 28509982.501
5 6771017.968 28509982.311
13 6771017.623 28510014.629
14 6771002.222 28510014.767
16 6770979.213 28509982.732
18 6770981.420 28509952.173
19 6770989.268 28509983.036
20 6770997.223 28509953.430
25 6771004.494 28509954.094 e
26 6771015.843 28509966.255
27 6771016.017 28509980.797
28 6771002.423 28509981.001
24 A 5 32.32 13
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530 m2(3) &
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52.25 |
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21
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1:500 LAPPEENRANTA
Asemakaavan vahvistumispaiva ja numero Koord. jarj. Kork. jarj.
2772 ETRS-GK28 N2000
Karttalehti

Edellinen tonttijako

Kaupunginosa

Pohjak hyvaksyi
Laskenut MT jaotc:,?tt;an::|a£{ia ! 1 1 TYKK"KIVI HARJ U
Kortteli
Piirtanyt 68
Tontti/tontit
Tarkastanut kiinteist6insindori 1 0,1 1
Tj-kartta n:o

Hyvaksytty asemakaavan yhteydessa




EOMATTI Oy

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima- ja kaupunkikehitys
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Asemakaavan muutos, ote kaavaluonnoksesta 21.9.2022.
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Ykkoskujan kaavamuutosalueen tarindn voidaan arvioida olevan maapohjan
ja rautatieliikenteen perusteella saman tapaista ja samansuuruista kuin
aiemmin tehdyssa Simolantien asuinalueen tarinaselvityksessa. Molemmat
alueet ovat Lappeenrannassa Metsa - Fibren sahalle vievan radan vieressa.
Tarkasteltavien alueiden valinen etéaisyys on noin 300 — 400 metria.

Tama lausunto pohjautuu siis aiemmin vuonna 2021 tehtyyn Asemakaava
Simolantien asuinalue vaihe Il tarindselvitykseen ja sen mittauksiin. Simolan-
tien tarinaselvitys on taman lausunnon liitteena.

Tarindlausunnossa tarkastellaan 1-kujan rakennuksiin siirtyvaa ihmisille héai-
ritsevad junaliikenteen aiheuttamaa tarindé ja runkomelua. Liséksi arvioidaan
tarindn vaikutusta rakennevaurioihin.

Tarkastelun yleiset lahtokohdat on esitetty liitteen tarinaselvityksessa.

Rataosan tavaraliikenteen maara on melko vahainen ja junat kulkevat ilman
kiinted&d aikataulua. Rataosuuden ajonopeus on 10 — 15 km/h ja junissa on
kahdeksan vaunua. Kuormatun junan kokonaispaino on téalléin 600 tonnia.

Tarkasteltava alue on Ensimmaisen Salpausselan rinteella ja sen maapohja
on GTK:n maaperakartan mukaan karkearakeista hiekkaa tai moreenia.
Vaikka tarinatasot ovat usein alhaisempia kiinteilla maapohijilla kuin peh-
meikoilla, voi tarina olla korkeataajuisempaa kuin hienorakeisilla alueilla. Tal-
|6in rakennusten valipohjien resonanssi- ja runkomeluriski kasvavat.

Simolantien tarindselvityksessa suurin tarind mitattiin mittauspisteessa MP3,
joka oli noin 40 metrin etdisyydella radan keskilinjasta. 1-Kujan lahin raken-
nus on noin 20 metrin etaisyydella radan keskilinjasta. Likimaaraisen arvion
mukaan olisi tarind lahimman 1-Kujan rakennuksen reunassa noin kaksinker-
taista Simolantien mittauspisteeseen MP3 verrattuna. Talléin maanvastaisen
lattian varéhtelyn tunnusluvut olisivat kaikissa suunnissa varéhtelyluokan D-
ylarajalla (D-luokkaan pyritaan vanhoilla asuinalueilla, jolloin keskimaarin 25
% asukkaista kokee tarinan hairiona).

Laskennallisten tarkasteluiden perusteella valipohjien varahtely voi ylittaéa
jonkin verran D-luokan suositusarvon, mikéali valipohjien ominaistaajuudet
ovat valilla 30 - 50 Hz. Valipohjien resonanssitilanteita vahentaa ja niiden ai-
heuttamia valipohjien varahtelyita alentaa lyhyiden junien aiheuttaman ratata-
rinan lyhytaikaisuus.

Junaliikennetérina ei vaurioita hyvakuntoisia rakennuksia tai rakenteita tar-
kasteltavalla alueella.

Laskennallisten tarkastelujen perusteella voi runkomelu ylittaéa vahaisessa
maarin kaava-alueen rakennuksissa suositusarvon 35 dB.

Warti Zabalinen
Matti Hakulinen
TkL
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LITTEET

1. TARINAN KUVAAMISEN KASITTEITA



1. JOHDANTO

Tarinaselvityksessa tarkastellaan Simolantien kaavaluonnoksessa esitettyihin raken-
nuksiin siirtyvaa inmisille hairitsevaa junaliikenteen aiheuttamaa térinaa ja runkome-
lua. Liséksi arvioidaan tarin&n vaikutusta rakennevaurioihin.

Tarkastelun lahtokohtana on VTT:n julkaisussa: Suositus liikennetarindn arvioimi-
seksi maankaytdon suunnittelussa (Jouko Tornqgvist ja Asko Talja, 2006,VTT,
Working Papers 50, 2006) esitetty suositus rakennusten varahtelyluokituksesta
(Taulukko 1). Uusien asuinrakennusten suositeltu varahtelyluokka on C.

Tarindn suositusarvot perustuvat tarinan heilahdusnopeuden taajuuspainotetun te-
hollisarvon mittaamisen perusteella tilastollisesti maaritettyyn varéahtelyn tunnuslu-
kuun vy g5 (taulukko 1 ja liite 1). Taulukkoa ei sovelleta rakennuksille, joissa ihmiset
ovat padasiassa liikkeessa tai muut kuin liikenteesta aiheutuvat hairiét voivat olla
merkittavampia (esim. toimistot, kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liilkun-
tatilat).

Taulukko 1. Suositus rakennusten varahtelyluokituksesta (VTT, Working Papers 50, 2006).

Luokka Varahtelyolosuhteet Vw95 ,(MmM/s)

A Hyvéat asuinolosuhteet. <0,10
Tarinda ei yleenséa havaita.

B Suhteellisen hyvat olosuhteet. <0,15

Tarind voidaan havaita, mutta se ei ole
yleensa hairitsevaa.

C Suositus uusien rakennusten suunnitte- <0,30
lussa. Keskimaarin 15 % asukkaista
kokee tarindn hairiona.

D Olosuhteet, joihin pyritdan vanhoilla <0,60
asuinalueilla. Keskimaarin 25 % asuk-
kaista kokee tarinan hairiona.

Tarinan aiheuttamien rakenteiden vaurioitumisriskien tarkastelu pohjautuu julkaisuun:
Tutkimusraportti VTT-R-04703-14, Liikennetarin&: Alueiden tarinédkartoitus ja
rakenteiden vaurioitumisalttius 2014.

Tarkasteltava alue on Metsa-Fibren sahalle vievan radan vieressa. Rataosan tavara-
likenteen maaré on melko vahainen ja junat kulkevat ilman kiinte&é aikataulua. Imat-
ran ratapihaohjauksen mukaan rataosuudella on ajonopeus 10 — 15 km/h ja junissa
on kahdeksan vaunua. Kuormatun junan kokonaispaino on talléin 600 tonnia.

Tarkasteltava alue on Ensimmaisen Salpausselan rinteella ja sen maapohja on
GTK:n maaperdkartan mukaan karkearakeista hiekkaa tai moreenia. Vaikka tarinata-
sot ovat usein alhaisempia kiinteilla maapohjilla kuin pehmeikailla, voi tarina olla kor-
keataajuisempaa kuin hienorakeisilla alueilla. Tallgin rakennusten vélipohjien reso-
nanssi- ja runkomeluriski kasvavat.

2. TARINASELVITYKSEN PERUSTEET



VTT:n ohjeiden mukaan maankayton suunnittelussa tarinan arviointi jaetaan
kolmeen tasoon (VTT 2006, Suositus liikennetarinan arvioimiseksi
maankayton suunnittelussa, Working Papers 50).

Arviointitasol perustuu turvaetaisyyksiin. Arviointitason 1 mukaan on suositeltava
turvaetaisyys raskaasti likenndityjen ratojen ymparistossa kiintealla maapohjalla noin
100 metrid. Arviointitasoa 1 kaytetddn maakuntakaavan tai yleiskaavan tarinariskitar-
kasteluissa.

Arviointitason 2 kaytto perustuu turvaetaisyyksien lisaksi laskennallisiin tarkasteluihin
ja paikan paalla tehtaviin tarkentaviin mittauksiin. Arviointitasoa 2 voidaan kayttaa,
kun yleiskaavassa tai asemakaavassa rakentamista ohjataan yksityiskohtaisesti ja
arviointitason 1 perusteella alue on riskialuetta. Arviointitasoon 2 laskennallisiin me-
netelmiin sisaltyy usein niin suuria epavarmuuksia, etta tarinamittauksiin perustuva
arviointitaso 3 on usein perusteltua.

Arviointitasoa 3 kaytetaan erityisesti silloin, kun tarinan arvioidaan vahvistuvan mer-
kittavasti rakennuksissa. Arviointitaso 3 perustuu tarkempiin rakennuspaikkakohtai-
siin tarinamittauksiin ja rakennusten varahtelytarkasteluihin.

Taman tarkastelun lahtdkohtana on suosituksen ldhinna arviointitaso 3.

3. TARINAMITTAUKSET

Tarindselvityksen maastomittaukset tehtiin VTT:n tiedotteessa 2278, Suositus lii-
kennetarinan mittaamisesta ja luokituksesta (Asko Talja, 2004) mukaan lukuun
ottamatta mittausaikaa. Mittaukset tehtiin viikon 50 arkipaivind 13 — 17.12.2021, jol-
loin mitattiin kaikki rataosalla kulkeneet junat. Seitseman junan aiheuttama tarina ylitti
mittauksen kynnysarvon 0,2 mm/s.

Tarindmittausten kenttatyot teki Tarinamittaus Valtonen Oy. Tarindd mitattiin neljassa
mittauspisteessa heilahdusnopeutena kolmessa suunnassa seka aika- etta taajuus-
tasossa. Mittauspisteet asennettiin kiinteasti maahan kahteen mittauslinjaan. Kuvas-
sa 1 on esitetty mittauspisteen MP1 kiinnitys. Tarkasteltava alue ja mittauspisteiden
sijainti on esitetty kuvassa 2.
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Kuva 1. Mittauspiste MP1.



MP4

Kuva 2. Tarkasteltava alue ja tarinamittauspisteet.

Lahimpien mittauspisteiden MP1 ja MP3 etéisyys radasta oli noin 40 metria ja ka-
uimmaisten mittauspisteiden MP2 ja MP 4 noin 100 metria.

Tarinasta mitattiin heilahdusnopeudet (mm/s) ja taajuudet (Hz) Instantel MiniMate
Plus mittareilla kolmessa toisiaan kohtisuorassa suunnassa kolmikomponenttige-
ofonilla, pysty- (vert), pitkittéis- (long) ja poikittaissuunnissa (tran). Pitkittdissuunta
(long) on radan suuntainen ja poikittaissuunta (tran) kohtisuoraan rataa vasten. Mit-
taukset oli suunniteltu kaynnistyvaksi tarinan ylitettyd kynnysarvon, joka oli heilah-
dusnopeuden huippuarvona ilmaistuna 0,2 mm/s. Junan aiheuttamat tarinat tunnis-
tettiin muista tarinalahteista tarinasignaalin ja tapahtuma-aikojen perusteella.

Mittauslinja, 1 tulokset



Mittauslinjan 1 mittauspisteessa MP1 rataliikennetarina ylitti mittauksen kynnysarvon
seitseman kertaa. Taulukossa 2 on esitetty mitattujen tapahtumien varahtelyn tun-
nusluvut vy, o5 (taulukko 1).

Taulukko 2. Mitatut tarinan tehollisarvot ja varahtelyntunnusluvut mittauspisteessa MP1.

ML1, MP1 (mm/s) (mm/s) (mm/s)
Mittaus Poikittainen Pysty  Pitkittainen Aika
1 0,06 0,12 0,08 13.12.klo 14,22
2 0,06 0,12 0,08 13.12 klo 15,28
3 0,13 0,17 0,14 15.12 klo 15,39
4 0,12 0,14 0,12 15.12 klo 16,36
5 0,10 0,11 0,1 16.12 klo 16.38
6 0,13 0,18 0,15 16.12 klo 17,40
7 0,11 0,14 0,11 17.12 klo 8,55
Keskiarvo 0,10 0,14 0,11 mm/s
Hajonta 0,03 0,026 0,027
Tunnusluku 0,16 0,19 0,16 mm/s
Luokka C C C

Mitatut varahtelyn tunnusluvut olivat kaikissa mittaussuunnissa C-luokan alueella.
Mittauslinjan 1 kauimmaisessa mittauspisteessa MP2 rataliikennetarina ylitti mittauk-
sen kynnysarvon myos seitseman kertaa. Taulukossa 3 on esitetty mitattujen tapah-
tumien varéhtelyn tunnusluvut v, o5 (taulukko 1).

Taulukko 3. Mitatut tarinan tehollisarvot ja varahtelyntunnusluvut mittauspisteessa MP2.

ML1, MP2 (mm/s) (mm/s) (mm/s)
Mittaus Poikittainen Pysty Pitkittainen Aika
1 0,09 0,06 0,1 15.12 klo 15,39
2 0,1 0,05 0,09 15.12 klo 16,36
3 0,11 0,05 0,11 16.12 klo 16.38
4 0,13 0,05 0,1 16.12 klo 17,40
5 0,1 0,06 0,11 17.12 klo 8,55
6 0 0 0
7 0 0 0
Keskiarvo 0,11 0,05 0,10 mm/s
Hajonta 0,02 0,005 0,008
Tunnusluku 0,13 0,06 0,12 mm/s
Luokka B A B

Mitatut varahtelyn tunnusluvut olivat pystysuunnassa A luokan alueella ja molemmis-
sa vaakasuunnissa luokan B alueella.

Mittauslinja, 2 tulokset



Mittauslinjan 2 mittauspisteessa MP3 rataliikennetarina ylitti mittauksen kynnysarvon
seitseman kertaa. Taulukossa 4 on esitetty mitattujen tapahtumien varahtelyn tun-
nusluvut vy, o5 (taulukko 1).

Taulukko 4. Mitatut tarinan tehollisarvot ja varahtelyntunnusluvut mittauspisteessa MP3.

MP3, ML 2.1 (mm/s) (mm/s) (mm/s)
Mittaus Poikittainen Pysty  Pitkittainen Aika
1 0,10 0,19 0,1 13.12.klo 14,22
2 0,11 0,17 0,09 13.12 klo 15,28
3 0,17 0,28 0,16 15.12 klo 15,39
4 0,15 0,22 0,13 15.12 klo 16,36
5 0,25 0,26 0,32 16.12 klo 16.38
6 0,25 0,28 0,24 16.12 klo 17,40
7 0,15 0,23 0,13 17.12 klo 8,55
Keskiarvo 0,17 0,23 0,17 mm/s
Hajonta 0,06 0,043 0,084
Tunnusluku 0,28 0,31 0,32 mm/s
Luokka C D D

Mitatut varahtelyn tunnusluvut olivat pysty- ja radansuunnassa D luokan alueella ja
poikittaissuunnassa kohtisuoraa rataa vastaan luokan C alueella.

Mittauslinjan 2 mittauspisteessa MP4 rataliikennetarina ylitti mittauksen kynnysarvon
nelja kertaa. Taulukossa 5 on esitetty mitattujen tapahtumien varahtelyn tunnusluvut
Vw.os (taulukko 1).

Taulukko 5. Mitatut tarinan tehollisarvot ja varahtelyntunnusluvut mittauspisteessa MP4.

MP4, ML2.2 (mm/s) (mm/s) (mm/s)
Mittaus Poikittainen Pysty Pitkittainen Aika
1 0,12 0,06 0,09 13.12.klo 14,22
2 0,18 0,06 0,11 13.12 klo 15,28
3 0,13 0,06 0,1 15.12 klo 16,36
4 0,12 0,06 0,1 16.12 klo 17,40
Keskiarvo 0,14 0,06 0,10 mm/s
Hajonta 0,03 0,000 0,008
Tunnusluku 0,19 0,06 0,11 mm/s
Luokka C A B

Mitatut varahtelyn tunnusluvut olivat poikittaissuunnassa rataa vastaan c luokan, pys-
tysuunnassa A luokan ja pitkittdissuunnassa B luokan alueella.

Varahtelyn hallitseva taajuus oli mittauksissa kaikissa pisteissa ja suunnissa laaja-
kaistaista lahinna alueella 16 — 100 Hz. Voimakkainta varahtely oli yleensa taajuus-
alueella 50 — 80 Hz. Taajuudeltaan laajakaistaisessa varahtelyssa ei yksittaista hallit-
sevaa taajuutta voi osoittaa. TAma vahentaa tarinan siirtymista maasta rakenteisiin.



4. VARAHTELY RAKENNUKSISSA

Tarina voi siirtyd maasta rakennuksiin vaaka- tai pystysuunnassa. Tarinan siirtymi-
nen maasta rakennukseen ja valipohjiin on arvioitu mittausten perusteella ja kayttaen
VTT:n tiedotteen: Rakennukseen siirtyvan liikennetarinan arviointi (Asko Talja
ym. 2008) suosituksia.

Vaakasuuntainen rakennuksen rungon varéhtely
Vaakasuuntainen varahtely voi aiheuttaa koko rakennuksen rungon varahtelyn.

Alueelle suunniteltujen rakennusten kerrosluku on 4 — 8, jolloin koko rakennuksen
vaakasuuntaisen ominaistaajuus on suuruusluokaltaan 2,5 — 1,5 Hz. Simolantien mit-
tauksissa rakennuksen rungon ominaistaajuuksien alueella (2,5 — 1,5 Hz) ei esiinny
ratatarinaa. Talldin tarinan vahvistumista resonanssissa ei tapahdu. Mittaustulosten
perusteella arvioitu rakennuksen rungon kokonaisvéarahtelyn taso on huomattavan
alhainen ja jaa varahtelyluokan A alueelle (taulukko 1).

Valipohjien ja maanvaraisen lattian pystysuuntainen varéahtely

Pystysuunnassa tarind voi aiheuttaa hairitsevaa varahtelya, kun pystysuuntaiset kan-
tavat rakenteet (sein&t) valittavat maapohjan varahtelyn valipohjille.

Tarinaselvityksen valipohjien varéhtelyarvioinnissa tarkasteltiin mahdollisia reso-
nanssitaajuuksia. Kantaville seinille varahtely siirtyy maasta. Tassa on otettu huomi-
oon, etta varsinkin korkeataajuinen varahtely védhenee sen siirtyessa maasta perus-
tuksien kautta kantaville seinille (VTT tiedote 2008). Valipohjien resonanssivarahte-
lysséa oletetaan kantavien seinien pystyvarahtelyn kuusinkertaistuvan valipohjissa

Selvityksessa tehtiin arviointi kahden suurimman pystytarindn aiheuttaneen junan pe-

rusteella. Tarkastelut tehtiin mittauslinjan 2 rataa lahimmassa mittauspisteessa MP3,
kuvat 3 ja 4.
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Kuva 3. Mittauspiste MP3 pystyvarahtelyn tehollisarvojen taajuuskomponentit, 15.12.2021,
klo 15.39. Tarkastelu 1 (T1).
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Kuva 4. Mittauspiste MP3 pystyvarahtelyn tehollisarvojen taajuuskomponentit, 13.12.2021,
klo 15.28. Tarkastelu 2 (T2).

Kuvassa 5 on esitetty mitatun pystysuuntaisen varahtelyn (vert.) tulosten perusteella
laskennallisesti arvioitu rakennuksen vélipohjien varahtely niiden ominaistaajuuden
suhteen. Vaaka-akselin taajuus vastaa rakennuksen valipohjan ominaistaajuutta, joi-
den suuruus on yleensa valilla 15 — 40 Hz

Kuvan 5 arvioidut vélipohjien varahtelyt toteutuvat silloin, kun vélipohjien ominaistaa-
juus on tarkasteltavan taajuuden kohdalla. Esimerkiksi huippuvarahtely edellyttaa, et-
ta valipohjan ominaistaajuus on 40 Hz. Mikali se on 30 Hz, varahtelyn tunnusluku
Vw05 0N selvasti alhaisempi alle 0,25 mm/s.

Valipohjan varahtelyn tunnusluku (mm/s)

0,40
0,35 4 D-Luokka

0,30
0,25 +4 C-Luokka

—

0,20 I / A~ T2
s / \ B-Luokka m
0,10

A \/ \

0,05 \
0,00 =

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85

| |

Vélipohjan varahtelyn tunnusluku (mm/s)

Ominaistaajuus (Hz)

Kuva 5. Mittauspisteen MP3 mittaustulosten perusteella tehtyjen rakennuksen valipohjien
laskennallisten varahtelytarkasteluiden tulokset tarkasteluissa T1 ja T2. Kuvassa on myods
varéhtelyluokkien C ja D raja 0,30 mm/s ja varéhtelyluokkien C ja B raja 0,15 mm/s.

Laskennallisten tarkasteluiden perusteella voidaan arvioida, etté valipohjien varéahtely
ei yleensa ylitd suositusarvoa (vrt. taulukko 1). Laskennallisesti korkein tarinataso ar-
vo on 0,40 mm/s, mikali valipohjan ominaistaajuus olisi 40 Hz.

Rataa lahimmissa rakennuksissa on suositeltavaa valttaa valipohjien ominaistaa-
juuksia 35 - 45 Hz. Vélipohjien resonanssitilanteita vahentaa ja niiden aiheuttamia
valipohjien varahtelyita alentaa lyhyiden junien aiheuttaman ratatarinan lyhytaikai-
suus.
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Maanvastaisten lattioiden varahtely

Aiempien kokemusten perusteella voidaan arvioida, ettd maan varahtely siirtyy lahes
sellaisenaan pystysuunnassa maasta maanvastaisiin alapohjiin. Mittaustulosten pe-
rusteella voidaan ennakoida, etta suositusarvo 0,30 mm/s (C-luokka) ei ylity tai ylittyy
vain niukasti, MP3.

Varéahtelyn pystysuorat tunnusluvat maassa olivat: MP1 0,19 mm/s, MP2
0,06mm/s, MP3 0,31 mm/s, MP4 0,06 mm/s,

Rakenteiden vaurioitumisherkkyys

Rakenteiden tarinan vaurioitumisalttiutta arvioidaan tarinan huippuarvojen
perusteella.

VTT:n ohjeen mukaan tarkasteltava kaava-alue rajataan ja luokitellaan
normaalikuntoisten rakennusten tarinasiedon perusteella kolmeen vythykkeeseen:
V-, H- ja E-alueeseen. (Tutkimusraportti VTT-R-04703-14, Liikennetarina: Alueiden
tarinakartoitus ja rakenteiden vaurioitumisalttius 2014). Kaavaluonnosalue on
maapohjaltaan E-aluetta (tiivis hiekka, sora, moreeni). Talldin rakenteiden
vaurioitumisherkkyyden téarinan heilahdusnopeuden huippuarvon ohjearvo on 2
mm/s.

Mittauspisteessa MP3 mitattiin selvasti suurimmat tarinan huippuarvot. Niiden kes-
kiarvot olivat seitseman mittaustapahtuman perusteella: Poikittaissuunta (tran) 0,59
mm/s, pystysuunta (vert.) 0,79 mm/s ja pitkittdissuunta (long) 0,60 mm/s. Vastaavat
yksittaiset huippuarvot olivat tran 0,91 mm/s, vert 1,00 mm/s ja long 1,21 mm/s.
Mitatun suuruinen junaliikennetérind, heilahdusnopeuden korkein huippuarvo 1,21
mm/s, ei vaurioita hyvakuntoisia rakennuksia tai rakenteita tarkasteltavalla alueella.
Se on selvasti alhaisempi kuin vastaava ohjearvo 2 mm/s. Vaurioitumisriskid pienen-
taa ratatarinan korkea taajuus.

Simolantien mittausten aikana taltioitiin myos laheisen Nordkalk:in kaivoksen aiheut-
tama tarina 15.12.2021 klo 13.33. Tarinan huippuarvot olivat poikittaissuunnassa
(tran) valilla 1,1 — 3,0 mm/s, pystysuunnassa (vert) valilla 0,8 — 2,7 mm/s ja radan pi-
tuussuunnassa (long) valilla 0,9 — 2,1 mm/s. Nama arvot ovat jonkin verran mitattuja
ratatarindarvoja suurempia. Louhintatarinan aiheuttaman tarinan vaurioitumisherk-
kyyden ohjearvo hiekkamaapohjalla ja yli 500 metrin etdisyydella on suunnitelluille
asuinrakenteille noin 10 mm/s (RIL 253-2010, Rakentamisen aiheuttama taring).
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6. RUNKOMELU

Maassa liikkuva tarina voi siirryttyaan rakenteisiin heijastua kuultavaksi runkomeluksi
taajuusalueella 16 — 250 Hz. Runkomeluriskia vahentaa osaltaan alhainen junien no-
peus 10 — 15 km/h. Asuinrakennuksissa avoratojen ymparistossa runkomelun tun-
nusluvun Lpasmax arvon suositellaan olevan pienempi kuin 35 dB. Talldinkin melu on
viela aistittavissa ja silla voi olla vahainen hairiévaikutus (VTT Tiedotteita 2468,
Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi, 2009).

Runkomelun arviointi voidaan tehda kolmella menetelmalla. Ensimmaéinen perustuu
turvaetaisyyksien kayttoon, toinen taso perustuu laskennalliseen tarkasteluun ja kol-
mas mittauksiin. Toivokodin kohdalla on rataosalla nopeusrajoitus 10 km/h. Néain al-
haiselle nopeudelle ei ole turvaetaisyystarkastelua julkaisussa VTT Tiedotteita 2468,
Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi, 2009.

Tassa selvityksessa runkomelua tarkastellaan laskennallisten tarkasteluiden perus-
teella. Kuvassa 6 on esitetty laskennallisen tarkastelun tulokset.

Runkomelu &anitaso (dB), tiivis kitkamaa 15 km/h
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Kuva 6. Laskennallisesti runkomelueristamattoman radan laheisyydessa arvioitu runkomelu-
taso rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Ylemmissa kerroksissa runkomelu vaimenee
noin 2 dB kerrosta kohden. Pystyakselilla on &anitaso (dB) ja vaaka-akselilla etaisyys radas-
ta (m). Ruskea vaakaviiva esittda suositusarvoa 35 dB.

Laskennallisten tarkastelujen perusteella on runkomelu noin 30 metrin etdisyydella
radasta rakennuksissa suositusarvojen alapuolella. Etaisyyden kasvaessa runkomelu
vaimenee. Alueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat tata etaisyytta (30 m) kauem-
maksi radasta.



7. YHTEENVETO JA SUOSITUKSET

Tarinaselvityksessa tarkastellaan Simolantien kaavaluonnoksen rakennuksiin siirtyvaa
ihmisille hairitsevaé junaliikenteen aiheuttamaa tarindé ja runkomelua. Lisaksi arvioi-
daan tarinan vaikutusta rakennevaurioihin.

Tarkastelun l&Ahtokohtana on VTT:n julkaisussa: Suositus liikennetarinan arvioimi-
seksi maankayton suunnittelussa (Jouko Tornqvist ja Asko Talja, 2006,VTT,
Working Papers 50, 2006) esitetty suositus rakennusten varahtelyluokituksesta (Tau-
lukko 1). Uusien asuinrakennusten suositeltu varahtelyluokka on korkeintaan C.

Tarkasteltava kortteli on Metsa - Fibren sahalle vievan radan vieressa. Rataosan tava-
raliikenteen maara on melko vahainen ja junat kulkevat ilman kiinteda aikataulua. Ra-
taosuuden ajonopeus on 10 — 15 km/h ja junissa on kahdeksan vaunua. Kuormatun ju-
nan kokonaispaino on talldin 600 tonnia.

Vaikka rakennuspaikan kaltaisilla kiinteilla maapohjilla tarinatasot ovat usein alhaisem-
pia kuin pehmeikailla, voi tarina olla korkeataajuisempaa kuin hienorakeisilla alueilla.
Talléin rakennusten valipohjien resonanssi- ja runkomeluriski kasvavat.

Tarinamittaukset tehtiin VTT:n tiedotteessa 2278, Suositus lilkennetarinan mittaa-
misesta ja luokituksesta (Asko Talja, 2004) mukaan lukuun ottamatta mittausaikaa,
joka oli tassa toimeksiannossa viisi vuorokautta. VTT:n kaytdnndn mukaan mittausajan
pitaisi olla viikko ja mitatuista tarinatapahtumista valitaan 15 suurimman tarinan aiheut-
tamaa arvoa. Mitattujen seitsemén tapahtuman perusteella saadaan tarinasta kuitenkin
riittdva kasitys, koska junien painot, kalusto ja ajonopeudet ovat tassa liikenteessa ko-
ko ajan samansuuruisia.

Tarinan siirtyminen maasta rakennuksiin arvioitiin kayttaen VTT:n tiedotteen: Raken-
nukseen siirtyvan liikkennetarinan arviointi (Asko Talja ym. 2008) suosituksia. Tu-
losten perusteella arvioitu rakennuksen rungon kokonaisvarahtelyn taso on huomatta-
van alhainen, verrattuna taulukon 1 suositusarvoihin. Laskennallisten tarkasteluiden
perusteella valipohjien varahtely voi ylittda suositusarvon rataa lahella olevissa raken-
nuksissa (vrt. taulukko 1). Laskennallisesti korkein tarinataso on 0,38 mm/s, mikali vali-
pohjan ominaistaajuus olisi noin 40 Hz. TAma ylittd& suositusarvon 0,30 mm/s. Rataa
lahimmissa rakennuksissa on suositeltavaa valttaa valipohjien ominaistaajuuksia 35 -
45 Hz. Valipohjien resonanssitilanteita vahentaa ja niiden aiheuttamia valipohjien va-
rahtelyita alentaa lyhyiden junien aiheuttaman ratatarinan lyhytaikaisuus.

Mittaustulosten perusteella ei maanvastaisten lattioiden varahtelyn suositusarvo 0,30
mm/s (C-luokka) ylity. Junaliikennetaring, mitattu heilahdusnopeuden huippuarvo 1,2
mm/s, ei vaurioita hyvakuntoisia rakennuksia tai rakenteita tarkasteltavalla alueella.

Laskennallisten tarkastelujen perusteella on runkomelu kauempana kuin noin 30 metrin
etaisyydella radasta rakennuksissa suositusarvojen alapuolella. Etdisyyden kasvaessa
runkomelu edelleen vaimenee. Alueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat tata etai-
syyttéd (30 m) kauemmaksi radasta. Rataliikenteen aiheuttaman runkomelun arvioidaan
olevan suunniteltujen asuintilojen kohdalla suositusarvoja alempia.

Hatt; #aboulinen
Matti Hakulinen
TkL
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LIITE 1, TARINAN KUVAAMISEN KASITTEITA

Vardhtelynopeus

Viirihtelyn huippuarvo v, [mm/s|

Mitatun viérihtelysignaalin itseisarvoltaan suurin
arvo. Vakioamplitudisella vérahtelylld huippuar-
vo on sama kuin vérdhtelyn amplitudi.

Vardhtelynopeus

Aika

Viirihtelyn tehollisarvo v, [mm/s]

Mitatun viréhtelysignaalin v(t) tehollisarvo ajan-
hetkelld 7, on

tO

2
Vrms(10) = % I[v(t )th ’

’u K

jossa aikaikkunan pituus t on 1 sekunti.

Painotuskerroin W,

0 10 20
Taajuus [Hz]

30

Viirihtelyn taajuuspainotus W, (f) [-]

Mitatun signaalin eri véridhtelykomponentit teh-
dddn ihmisen herkkyyden suhteen samanarvoisik-
si painottamalla virdhtely-komponentteja taajuu-
desta riippuvalla painotuskertoimella.

Vw

/

Tehollisarvo

iTv—

Painotettu virihtelyn tehollisarvo v,, [mm/s]

Taajuuspainotetusta virdhtelysignaalista v,(t)
midritetty suurin tehollisarvo.

/ Vw,e5

Painotettu tehollisarvo v,

Eri ajoneuvbt

Viiridhtelyn tunnusluku v,, o5 [mm/s]

Painotetun virdhtelyn v, tilastollinen maksimi.
Arvo perustuu yhden viikon ajalta 15 merkitse-
vimmastd ajoneuvosta mitattuun vardhtelyyn.

Varahtelyn tunnusluku vy o5 =Vyka + 1,8 O

Vw ka on 15 suurimman varahtelyn keskiarvo
o on 15 suurimman varahtelyn keskihajonta
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